REGULAMIN PRZETARGU VIl GUP 291/19/S

REGULAMIN PRZETARGU PISEMNEGO
na sprzedaz prawa wtasnosci nieruchomosci

wchodzacego w sktad masy upadtosci Andrzeja Firka (Firek)

1. Przedmiot przetargu stanowi wchodzace w sktad masy upadto$ci Andrzeja Firka (osoby fizycznej
nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej) prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej potozone;
w miejscowosci Szczurowa powiat brzeski, stanowigcej dziatke o numerze ewidencyjnym 40/1 o
powierzchni 1 ha , zabudowang budynkiem mieszkalnym parterowym z konca XIX w. w techno-
logii drewnianej o powierzchni uzytkowej 70,2 m2 budynkiem inwentarskim murowanym zrudero-
wanym oraz stodotg o p.u. 85,88 m2, dla ktdrej to nieruchomo$ci Sad Rejonowy w Brzesku pro-
wadzi ksiege wieczystg nr TR1B/00045725/4.

2. Nieruchomo$¢ przeznaczona do zbycia jest szczegdtowo opisana w wycenie z dnia 23 lutego
2023 roku sporzadzonej przez rzeczoznawce majatkowego Witolda Gila, okreslajacej wartos¢
nieruchomosci na kwote 63.273 zt. Operat szacunkowy jest do wgladu w Biurze Syndyka oraz w
aktach sprawy VIII GUp 291/19/S w sekretariacie VIII Wydziatu Gospodarczego dla spraw upa-
dlosciowych i restrukturyzacyjnych Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie, ul.
Przy Rondzie 7, 31-547 Krakow.

3. Cena wywotawcza za opisang wyzej nieruchomos¢ wynosi 63.300,00 zt (stownie: szes¢dziesiat
trzy tysigce trzysta ztotych). Sprzedaz nie bedzie opodatkowana podatkiem VAT.

4. Zainteresowani winni sktada¢ pisemne oferty w terminie do dnia 15 marca 2024 r. godz. 15:00
na adres Biura Syndyka, ul. Sienkiewicza 25/2, 33-300 Nowy Sacz przysytajac je listem poleco-
nym lub przesytkg kurierskg (decyduje data wptywu, a nie data nadania). Ztozenie oferty jest
mozliwe réwniez osobiscie, w tym celu nalezy wczes$niej uzgodni¢ termin telefonicznie (numer
796862832) lub mailowo na adres nowysacz@syndyksprzeda.com

5. Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne i osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nie-
posiadajace osobowosci prawnej, utworzone zgodnie z przepisami prawa, ktérym odrebne prze-
pisy prawa przyznajg zdolnos¢ prawng — ktére wptacity wadium. W przetargu nie moga uczestni-
czyc:

a. Syndyk i Sedzia Komisarz,
b. upadty
c. oferenci, w stosunku do ktorych ogtoszono upadto$¢.
6. Oferta powinna zawierac:
a. doktadne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko (firme), miejsce zamieszkania (siedzibe);

b. oferowang ceng nie nizszg od ceny wywotawczej, bez dodatkowych warunkéw lub za-
strzezen;

c. oswiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z regulaminem przetargu i akceptuje jego wa-
runki;

d. oSwiadczenie oferenta o zgodzie na pokrycie wszelkich optat i kosztow zwigzanych z za-
warciem umowy sprzedazy;

e. oSwiadczenie oferenta o tym, ze miat mozliwo$¢ zapoznania sie ze stanem prawnym,
technicznym oraz faktycznym przedmiotu przetargu, w tym stanem budynku oraz grani-
cami dziatki i nie zgtasza zastrzezen oraz zgadza sie na wytaczenie w zakresie transakcji
zakupu przedmiotu przetargu stosowania przepiséw o rekojmi za wady;
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f.  podpis oferenta bedacego osobg fizycznego, podpisy osob umocowanych do dziatania
w imieniu oferenta nie bedacego osobg fizyczng — na ofercie i oSwiadczeniach;

g. wskazanie adresu poczty elektronicznej (e-mail) oferenta;

h. o$wiadczenie, czy w zakresie ewentualnego nabycia przedmiotu przetargu oferent jest,
czy nie jest rolnikiem indywidualnym w rozumieniu ustawy powotanej w pkt 14 Regula-
minu

. wszelkie inne zezwolenia i zgody, jezeli ze wzgledu na osobe nabywcy sg one prawem
wymagane

oferta moze rowniez zawierac:

a. wskazanie rachunku bankowego, na jaki powinno by¢ zwrécone wadium, gdyby miato
podlegac zwrotowi na rachunek inny, niz rachunek, z ktérego wadium wptacono,

b. wskazanie adresu do doreczen, jesli jest on inny od adresu siedziby lub miejsca zamiesz-
kania oferenta.

W przypadku podmiotu gospodarczego oferent winien dotgczy¢ dodatkowe dokumenty:

a. aktualny, wydany nie dawniej niz 14 dni wczesniej odpis z KRS lub ewidenciji dziatalnosci
gospodarczej,

b. w przypadku spotek prawa handlowego wykazanie umowa spdtki lub uchwatg odpowied-
nich organdw, Ze osoba (lub osoby) podpisujaca oferte jest uprawniona do zawarcia w
formie aktu notarialnego umowy zakupu przedmiotu przetargu w przypadku wyboru jej
oferty,

Oferent zobowigzany jest, pod rygorem niedopuszczenia do przetargu wpfaci¢ wadium w wyso-
kosci 6.000,00 zt (stownie: sze$¢ tysiecy ztotych) na rachunek bankowy masy upadtosci (Kance-
laria Upadto$ciowa syndyksprzeda.com Piotr Heliiski w banku ING Bank Slaski S.A. nr rachunku
87 1050 1562 1000 0090 8147 2277.

Oferent zobowigzany jest dokona¢ wptaty wadium w terminie okreslonym w pkt 4, przy czym
decyduje data wptywu srodkéw pienieznych na rachunek bankowy wskazany w regulaminie prze-
targu.

Oferty niespetniajace chocby jednego z powyzszych warunkéw nie bedg rozpoznawane.
Otwarcie ofert i rozstrzygniecie przetargu nastapi w terminie 7 dni od terminu sktadania ofert.

Syndyk wybierze oferte spetniajacg warunki formalne, opiewajaca na najwyzsza cene, z zastrze-
zeniem z pkt 15 i nast. Regulaminu przetargu. Wszyscy oferenci zostang przez syndyka powia-
domieni pocztq elektroniczng na wskazany w ofercie adres e-mail o wyniku przetargu, wyborze
oferty lub zamknieciu przetargu bez wyboru oferty w terminie siedmiu dni od rozstrzygniecia prze-
targu. W przypadku wptyniecia co najmniej dwdch waznych ofert, oferenci ktorzy je ztozyli zo-
stang powiadomieni pocztg elektroniczng na wskazany w ofercie adres e-mail 0 miejscu i terminie
przeprowadzenia aukcji, przewidzianej przez pkt 15 regulaminu przetargu.

Syndyk poucza, ze zgodnie z ustawg z dn. 11/04/2003 o ksztattowaniu ustroju rolnego Dz. U. z
2003 r. nr 64, poz. 592, Dz. U. z 2008 r. nr 180, poz. 1112 z p6zn. zmianami nabywcg hierucho-
mosci rolnej moze by¢ wytgcznie rolnik indywidualny, chyba Ze ustawa stanowi inaczej. Jezeli
nabywana nieruchomosc rolna albo jej cze$¢ ma wejs¢ w sktad wspdlnosci majatkowej matzen-
skiej wystarczajace jest, gdy rolnikiem indywidualnym jest jeden z matzonkdw. Powierzchnia na-
bywanej nieruchomosci rolnej wraz z powierzchnig nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad
gospodarstwa rodzinnego nabywcy nie moze przekracza¢ powierzchni 300 ha uzytkéw rolnych
ustalonej zgodnie z art. 5 ustawy. Za rolnika indywidualnego uwaza si¢ osobe fizyczng bedacy
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wtascicielem, uzytkownikiem wieczystym, samoistnym posiadaczem lub dzierzawca nieruchomo-
Sci rolnych, ktorych tgczna powierzchnia uzytkéw rolnych nie przekracza 300 ha, posiadajacq
kwalifikacje rolnicze oraz co najmniej od 5 lat zamieszkatg w gminie, na obszarze ktorej jest po-
tozona jedna z nieruchomosci rolnych wechodzacych w sktad gospodarstwa rolnego i prowadzacg
przez ten okres osobiscie to gospodarstwo. W przetargu moga wzig¢ udziat osoby, ktére spetnig
warunki okreslone definicjg rolnika indywidualnego i bedg w stanie po wytonieniu na nabywce
przediozy¢ w Kancelarii Notarialnej dokumenty potwierdzajace spetnienie warunkéw do nabycia
nieruchomosci rolnej, o ktorych mowa w art. 7 cytowanej wyzej ustawy (miedzy innymi: oswiad-
czenie 0 osobistym prowadzeniu gospodarstwa rolnego przez okres co najmniej 5 lat poswiad-
czone przez wojta(burmistrza), oSwiadczenie o tgcznej powierzchni uzytkow rolnych stanowia-
cych wtasno$¢, uzytkowanie wieczyste, bedacych w samoistnym posiadaniu, dzierzawionych
przez rolnika indywidualnego, zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staty). Nabycie przed-
miotowych nieruchomosci przez inny podmiot niz rolnik indywidualny w rozumieniu ustawy o
ksztattowaniu ustroju rolnego moze nastapi¢ za zgodq Prezesa Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa (Oddziat Terenowy w Krakowie) wyrazong w drodze decyzji administracyjnej wydanej
na wniosek zbywcy nieruchomosci. Krajowemu Os$rodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu nieruchomosci, z wyjatkiem przypadku, gdy nabywca ustalony w wyniku prze-
targu nabywa nieruchomos¢ na powiekszenie gospodarstwa rodzinnego jednak do powierzchni
nie wigkszej niz 300 ha, a nabywana nieruchomosc¢ rolna jest potozona w gminie, w ktorej ma
miejsce zamieszkania nabywca lub gminie graniczacej z tg gming.”

W przypadku ztozenia co najmniej dwoch waznych ofert, syndyk przeprowadzi aukcje (przetarg
ustny), w ktérym moga uczestniczy¢ wytgcznie ci oferenci, ktdrzy ztozyli wazne oferty, przy czym
aukcja odbywa sie na nastepujacych warunkach:

a. aukcja odbedzie sie nie wczesniej niz 14 dni od dnia otwarcia ofert, przy czym wszyscy
oferenci, ktorzy ztozyli wazne oferty, zostang o miejscu i terminie aukcji powiadomieni
pocztg elektroniczng na wskazany w ofercie adres e-mail;

b. cene wywotawczg aukcji bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaproponowana przez oferen-
tow, ktorzy ztozyli wazne oferty;

c. oferta ztozona w toku aukcji przestaje wigzac, gdy inny uczestnik aukcji (licytant) ztozyt
oferte korzystniejszg;

d. aukcja odbywa sig¢ w ten sposob, ze prowadzacy jg syndyk rozpoczyna od ceny wywo-
tawczej, a uczestnicy aukcji oferujg ceny wyzsze, z tym, ze podwyzszenie ceny nie moze
by¢ mniejsze niz wynosi ustalona w regulaminie przetargu kwota postapienia, a powinno
wynosi¢ kwote postgpienia lub jej wielokrotnosc;

e. postgpienie ustala sie na kwote 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych);

f. syndyk wybiera oferte uczestnika aukcji, ktory zaoferowat najwyzszg cene, ktorej po dwu-
krotnym powtdrzeniu przez prowadzacego nikt z uczestnikow nie podwyzszyt (trzecie
powtorzenie zaoferowanej ceny jest rownoznaczne z jej przyjeciem);

g. w przypadku, gdyby w toku aukcji zaden z uczestniczacych w niej oferentow nie zade-
klarowat kwoty wyzszej, niz najwyzsza z waznych ofert pisemnych, syndyk wybiera te
oferte; syndyk wybiera te oferte rowniez woéwczas, gdyby na posiedzenie nie stawit sie
zaden z oferentow, ktorzy ztozyli wazne oferty;

h. w przypadku udziatu w aukcji przez petnomocnika, petnomocnictwo do zastepowania
oferenta powinno by¢ udzielone w formie aktu notarialnego i z jego tresci powinno wyni-
ka¢ umocowanie petnomocnika do reprezentowania mocodawcy w aukcji i sktadania wia-
zacych dla mocodawcy oswiadczen woli, w tym do zawarcia umowy zakupu przedmiotu
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przetargu na warunkach ztozonej imieniem mocodawcy oferty, gdyby zostata ona wy-
brana.

Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana zobowigzany bedzie zawrze¢ umowe sprzedazy w for-
mie aktu notarialnego w terminie dwdch miesigcy od dnia powiadomienia go przez syndyka na
wskazany przez oferenta adres email o wybraniu jego oferty. Powiadomienie oferenta na wska-
zany adres email nie jest konieczne, jesli wybor oferty nastapit po przeprowadzeniu aukcji, w
ktorej wzigt udziat oferent lub jego petnomocnik — w takim wypadku termin zawarcia umowy bie-
gnie od dnia aukcji. Rachunek masy upadtosci winien by¢ uznany catg zaoferowang kwotg po-
mniejszong o wadium najpdzniej w dniu poprzedzajacym podpisanie aktu notarialnego obejmu-
jacego umowe sprzedazy, przy czym nie spetnia tego warunku przedstawienie polecenia zaptaty,
lecz wytgcznie wptyw catej naleznej kwoty na wskazane przez syndyka konto bankowe. Dopusz-
czalna jest rowniez wptata we wskazanym wyzej terminie naleznej ceny pomniejszonej o wadium
do depozytu notarialnego, jesli jedynym warunkiem przekazania przez notariusza kwoty depozytu
na rachunek masy upadto$ci jest podpisanie aktu notarialnego obejmujgcego umowe sprzedazy;
koszt depozytu notarialnego obcigza oferenta.

Z uwagi na przepisy ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego wskazane w pkt 14 Regulaminu jesli
ze wzgledu na osobe potencjalnego nabywcy zajdzie konieczno$¢ oczekiwania na zezwolenie
Prezesa KOWR lub o$wiadczenie o nieskorzystaniu z prawa pierwokupu albo na uptyw terminu
do ztozenia takiego o$wiadczenia — termin zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢ przedtuza
sie w ten sposob, ze umowa taka powinna by¢ zawarta w terminie jednego miesigca od ustania
tych przeszkad.

Oferentowi, ktorego oferta zostanie wybrana, wptacone wadium zostanie zaliczone na poczet
ceny nabycia przedmiotu przetargu, przy czym w przypadku odmowy zezwolenia przez Prezesa
KOWR lub skorzystania z prawa pierwokupu syndyk niezwtocznie zwrdci takie wadium. Pozosta-
tym oferentom wadium zostanie zwrdcone niezwtocznie po rozstrzygnieciu przetargu. Od wpla-
conych wadiow odsetki nie przystuguja.

Woptacone wadium ulega przepadkowi na rzecz masy upadtosci w przypadkach, gdy:

a. wygrywajacy przetarg oferent nie wpfaci catoci ceny nabycia w sposob okreslony w pkt
16 regulaminu przetargu.

b. wygrywajacy przetarg oferent nie przystapi do umowy sprzedazy nieruchomosci w termi-
nie okreslonym w pkt 16-17 regulaminu przetargu

Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej (art. 313
p.u.), a na skutek sprzedazy ewentualne hipoteki obcigzajace nieruchomos$ci wygasaja, zas pod-
stawg ich wykreslenia z ksiegi wieczystej jest umowa sprzedazy (art. 313 ust. 2 p.u.).

Koszty zawarcia umowy sprzedazy pokrywa kupujacy. Prawo wyboru notariusza, u ktérego na-
stapi podpisanie aktu notarialnego sprzedazy, przystuguje syndykowi.

Syndyk ma prawo uniewaznienia przetargu/aukcji bez podania przyczyn.

Podpisano przez/ Signed by:
Piotr Konrad
Helihski

Data/ Date: 07.02.2024 15:15
mSzaofir
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