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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosei:

Przedmiotem opracowania jest prawo wiasnosci do kompleksu nieruchomosci gruntowych,
obejmujacego dziatkg ewidencyjng oznaczona w rejestrze gruntdw numerem 16 o powierzchni
0,4327 ha oraz dziatke ewidencyjng numer 18 o powierzchni 0,7443 ha — taczna powierzchnia
kompleksu nieruchomosci wynosi 1,1770 hektara. Nieruchomosci zlokalizowane sa przy ulicy
Za Ogrodem, numer adresowy budynku 53, obreb ewidencyjny 16, jednostka ewidencyjna Nowa
Huta, miasto Krakow, wojewddztwo matopolskie.

Dla nieruchomosci gruntowej skltadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej numer 16 (obr. 16, jedn.
ewid. Nowa Huta) IV Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla Krakowa-Podgorza
w Krakowie prowadzi ksiege wieczysta numer KR1P/00363885/4. Dla nieruchomosci gruntowe;j
sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej numer 18 (obr. 16, jedn. ewid. Nowa Huta) 1V Wydziat
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla Krakowa-Podgérza w Krakowie prowadzi ksiege
wieczystg numer KR1P/00138990/7.

Zgodnie z aktualnym stanem zagospodarowania przedmiotowa nieruchomo$¢ zabudowana
jest budynkiem magazynowo-produkcyjnym z cze¢Scig biurowo-socjalng oraz obiektem
sluzacym zabezpieczeniu produkcji rolniczej, o lacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej
2 453,12 m?. Lgczg powierzchni¢ uzytkowg przedmiotowego obiektu zakwalifikowano jako
sume powierzchni uzytkowych nastepujacych czesci skladowych:

» czeSci biurowo-socjalnej wynoszacej 284,40 m?;

»  czeSci magazynowo-produkcyjnej wynoszacej 932,70 m?;

= powierzchni biurowo-ekspozycyjnej wynoszgcej 106,07 m?;

= obiektu zabezpieczenia produkcji rolniczej wynoszacej 282,33 m?;

= rozbudowanej cz¢Sci magazynowej obiektu zabezpieczenia produkcji rolniczej
wynoszgcej 847,62 m? (powierzchnia wynikajgca z projektu zamiennego z lipca 2021 r.)

Przedmiotowy budynek zostal przyjety do uzytkowania w zakresie budynku magazynowo-
produkcyjnego z czg¢scig biurowo-socjalng w oparciu o przedtozong do wyceny Decyzj¢ Nr
230/2014 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie Powiat Grodzki z dnia 22
kwietnia 2014 r. (znak: ROIK 1I1.5121.41.2014.MWR) w sprawie udzielenia pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego: budynku magazynowo-produkcyjno-biurowy z czescig
socjalng z wewnetrzng instalacjq wody, kanalizacji, elektryczng wraz z wewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, poszerzeniem jezdni, wjazdem i dwoma mijankami oraz przebudowq stupa
energetycznego, polozonego przy ul. Za Ogrodem 53 w Krakowie, na dziatkach nr 16, 18, 229,
64/8, 31, 32, 34 obr. 16 Nowa Huta” (budynek zrealizowany na podstawie przywolanej w tresci
ww. decyzji ostatecznej decyzji Prezydenta Miasta Krakowa nr 1834/2012 z dnia 4 wrzesnia 2012
r., znak: AU-01-3.6740.1.1273.2012.KPL).

Do wyceny przedtozono fracmenty dokumentacji projektowej obiektu zabezpieczenia produkcii
rolniczej (o powierzchni 282.33 m?) wraz z pozwoleniem na budowe dla tej czesci obiektu:
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- Decyzja nr 70/6740.1/2019 7z dnia 14 stycznia 2019 r., ostateczna z dniem 5 lutego 2019 r.,
wydana na inwestora posiadajacego prawo do dysponowania nieruchomos$ciag na cele
budowlane;

- Decyzja Nr 105/6740.5/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2019 r. (znak:
AU-01-3.6740.5.49.2019.1FR) przenoszaca decyzje zatwierdzajgcy projekt budowlany
i udzielajaca pozwolenia na budowe: Nr 70/6740.1/2019 z dnia 14 stycznia 2019 r. (znak:
AU-01-3.6740.1.697.2017.GGO) na rzecz wiasciciela przedmiotowych nieruchomogei —
decyzja ostateczna z dniem 22 maja 2019 r.

Ponadto zgodnie z aktualnym stanem zagospodarowania z daty ogledzin stwierdzono dodatkows
powierzchnig biurowo-ekspozycyina wynoszaca 106,07 m?2 (usytuowanag na pietrze budynku —
powierzchnia okreslona poprzez pomiar wlasny rzeczoznawcy) oraz powierzchnig rozbudowanej
czgsci _magazynowej wykraczajacei poza ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe nr
70/6740.1./2019 z dn. 14 stycznia 2019 roku (powierzchnia_wynikajaca z nizej wymienionej
dokumentacji sporzadzonej na potrzeby wydania decyzji przez PINB. do wyceny przedlozono
projekt budowlany zamienny w wersji elektronicznej).

Do wyceny przedtozono ponadto kopie Decyzji Nr 1212/2021 Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki z dnia 5 pazdziernika 2021 r. (znak dokumentu:
ROIK 11.5160.175.2021.MKO), zgodnie z trescia ktorej cyt.:

»Po przedlozeniu przez Inwestora (...) czterech egzemplarzy projekitu budowlanego zamiennego
(..) stwierdza si¢ wykonanie obowiqzku natoionego ostateczng  decyzjq Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki nr 879/2021 zdnia 16.07.2021
r. znak: ROIK 11.5160.149.2021. MKO oraz-

L. zatwierdza sig Inwestorowi (...) projekt budowlany pn.: |, Budowa obiektu stuzgcemu produkcji
rolniczej na czesci dz. nr 16, nr 18 obr. 16 Jjedn. ewid. Nowa Huta, przy ul. Za Ogrodem
w Krakowie” (...)

1L udziela si¢ pozwolenia na wznowienie robit budowlanych zawartych w ww. projekcie
budowlanym.

Il naklada si¢ na Inwestora, na podstawie art. 51 ust. 4 ww. ustawy Prawo budowlane
obowigzek uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie przedmiotowego obiektu budowlanego,

zgodnie z art. 55 ust. 2 ww. ustawy Prawo budowlane.(*)

(*UWAGA - do wyceny nie przedfozono w.w decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, ktérej
obowigzek uzyskania zostat natozony decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Krakowie — Powiat Grodzki nr 879/2021 z dnia 16.07.2021 r.).

(...) Decyzja niniejsza rozstrzyga i konczy postepowanie administracyjne w sprawie realizacji
inwestycji: ,,budowa obiektu stuzgcemu zabezpieczenie produkcji rolniczej na czesci dzialek 16,
18 obr. 16 Nowa Huta, ul. Za Ogrodem” — wykonywanej w sposob istotnie odbiegajgcy od ustaler
I warunkéw okreslonych w decyzji Prezydenta Miasta Krakowa o pozwoleniu na budowe nr
70/6740.1/2019 z dnia 14.01.2019 r. znak: AU-01-3.6740.1.697 20] 7.GGO  przeniesionej
ostateczng decyzjq Prezydenta Miasta Krakowa nr 105/6740.5/2019 = dnia I 6.04.2019 r. znak:
AU-01-3.6740.5.49.2019.1FR (...).”
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Uwaga: na przedtozonej do wyceny kopii widnieje klauzula, zgodnie z ktora na decyzje stronom
praystuguje odwotanie do Matopolskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Krakowie ul. Lobzowska 67 Krakowie za posrednicrwem Powiatowego Inspektora Nadzory
Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki ul. Wielicka 284 w terminie 14 dni od dnig
olrzymania niniejszej decyzji. Zgodnie 7 zaswiadczeniem ROIK I1.516(). ] 75.2021.MKO 7 dnia
6.10.2021 r. wydan ym przez PINB w Krakowie — Powiat Grodzki - Decyzja Nr 12122021 7 dnia
3 paidziernika 2021 r, stata si¢ ostateczna 7 dniem 6.10.202] r. i podlega wykonaniu,

Oszacowana wartos¢ rvnkowa nieruchomosci zostala okreslona przy zalozeniu, iz calo$é
obiektu zostala wybudowana w pelnej zgodnosci z wymogami prawa i jest w calosci
prawidlowo uzytkowana zgodnie z obowiazujacymi pPrzepisami prawa.

W zarzadzie ZDMK i stanowi droge gminng wewnetrzng. Ponadto do wyceny przedtozono
nastepujgce dokumenty:

- Pismo Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie z dnia 17 maja 2011 r.
(znak: ZIKiT/S/12521/1 1/1U0/27572) dotyczace o$wiadczenia o warunkach przytaczenia do
drg ladowych i mozliwogci podtaczenia do drogi publicznej dla inwestycji pn. ,.Budowa
budynku hali magazynowej z czgscig biurowo-socjalng z wewngtrznymi instalacjami wody,
kanalizacji, elektryki i infrastrukturg techniczng  wraz 7 wewnetrznym  uktadem
komunikacyjnym na dz. nr 16, 18 obr. 16 Nowa Huta przy ul. Za Ogrodem w Krakowie wraz
ze zjazdem z dz. nr 229 obr. Jow.s

= Pismo Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportyu w Krakowie z dnia 15 listopada 201 1
r. (znak: ZIKiT/S/87332/11/1U0/7 1320) dotyczace korekty oswiadczenia o warunkach

pn. .Budowa budynku hali magazynowej z czescig biurowo-socja]nq Z wewngtrznymi
instalacjami wody, kanalizacji, elektryki i infrastrukturg techniczng wraz z wewngtrznym
ukfadem komunikacyjnym na dz. nr 16, 18 obr. 16 Nowa Huta przy ul. Za Ogrodem
w  Krakowie wraz ze zjazdem z dz. nr 229 obr. J-w.” wydanego pismem znak
ZIKiT/S/12521/11/1U0/27572 dnia 17 maja 2011 r.;

- Pismo Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie z dnia 11 stycznia 2012 r.
(znak: ZIKiT/S/0369/ 12/1UU/2224) dotyczace projektu zjazdu publicznego z ul. Za Ogrodem
do dziatki nr 16 i 18 obr. 16 jedn. ewid. Nowa Huta wraz poszerzeniem jezdni ul. Za
Ogrodem dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ..Budowa budynku hali magazynowej
z czescig biurowo-socjalng z wewngtrznymi instalacjami wody, kanalizacji, clektryki
i infrastrukturg techniczng wraz z wewngtrznym uktadem komunikacyjnym na dz. nr 16, 18
obr. 16 Nowa Huta przy ul. Za Ogrodem w Krakowie wraz ze zjazdem z dz. nr 229 obr. Jw..

W zwigzku z powyzszym w rocesie wyceny wartosé nieruchomosci 0Szacowano przy zatozeniu

iz posiada ona uregulowany prawnie dostep do drogi publicznej.
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Cel wyceny:

Okreslenie wartodci rynkowej zabudowanej nieruchomosci gruntowej, wedtug aktualnego stanu
zagospodarowania nieruchomosci, dla celéw zabezpieczenia wierzytelnosci kredytodawcy.

Metoda wyceny:

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny sredniej

Oszacowana wartos¢ nieruchomosei:

18 o powierzchni 0,7443 ha — laczna powierzchnia
kompleksu nieruchomogci wynosi 1,1770 ha, kompleks zabudowany obiektem, obejmujacy
budynek magazynowo-produkeyjny z czescig biurowo-socjalng i obiektem zabezpieczenia
produkeji rolniczej, o lacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 2 453,12 m2, okreslona
wedlug aktualnego stanu zagospodarowania nieruchom

o$ci, wynosi:

Wr =8 749 151 71

stownie: osiem miliongw siedemset czterdziesci dziewigé tysigcy sto pig¢dziesiat jeden zt

Oszacowana warto$é stanowi kwotg netto, bez podatku VAT
Daty istotne dla okreslenia wartosci:

Data, na ktéra okreslono wartos¢ nieruchomosci: 6 pazdziernika 2021 r.
Data sporzgdzenia operatu szacunkowego: 6 pazdziernika 2021 r.

T TTe———

AUTOR OPERATU SZACUNKOWEGO:

Rzeczoznawca Majatkowy
mgr inz. Lukasz Beltowski
uprawnienia nr 5052
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem opracowania Jest prawo wlasnosci do kompleksu nieruchomogci gruntowych,
obejmujacego dziatke ewidencyjng 0znaczong w rejestrze gruntéw numerem 16 o powierzchni
0,4327 ha oraz dziatke ewidencyjng numer 18 o powierzchni 0,7443 ha — laczna owierzchnia
kompleksu nieruchomosci wynosi 1,1770 hektara. Nieruchomosci zlokalizowane sa przy ulicy
Za Ogrodem, numer adresowy budynku 53, obreb ewidencyjny 16, jednostka ewidencyjna Nowa
Huta, miasto Krakéw, wojewddztwo matopolskie.

Dla nieruchomosci gruntowej skladajacej sic z dzialki ewidencyjnej numer 16 (obr. 16, jedn.
ewid. Nowa Huta) IV Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla Krakowa-Podgérza

1.2. Zakres wyceny nieruchomogci i jej uwarunkowania prawne

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci do nieruchomosci
gruntowych stanowigcych zwarty kompleks nieruchomosci, obejmujgcy dziatke ewidencyjng

1.1770 hektara. Nieruchomosci zlokalizowane sy przy ulicy Za Ogrodem, numer adresowy
budynku 53, obreb ewidencyjny 16, Jjednostka ewidencyjna Nowa Huta., miasto Krakéw,
wojewddztwo malopolskie.

Zgodnie z aktualnym stanem zagospodarowania przedmiotowa nieruchomosé zabudowana
jest budynkiem magazynowo-produkcyjnym z czescig biurowo-socjalng oraz obiektem
stuzacym zabezpieczeniu produkcji rolniczej, o lacznej powierzchni uzytkowe;j wynoszacej
2 453,12 m% Lacza powierzchnie uzytkowy przedmiotowego obiektu zakwalifikowano jako
sume¢ powierzchni uzytkowych nastepu jacych czesci skladowych:

" czgdci biurowo-socjalnej wynoszacej 284,40 m?;

" czesci magazynowo-produkcyjnej wynoszgcej 932,70 m?;

® powierzchni biurowo-ekspozycyjncj wynoszicej 106,07 m?;

" obiektu zabezpieczenia produkcji rolniczej wynoszacej 282,33 m?;
" rozbudowanej czesci magazynowej obiektu zabezpieczenia produkcji  rolniczej
wynoszacej 847,62 m? (powierzchnia wynikajaca z projektu zamiennego z lipca 2021 r.)

produkeyjnego z czgscig biurowo-socjalng w oparciu o przediozong do wyceny Decyzje Nr
230/2014 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie Powiat Grodzki z dnia 22
kwietnia 2014 r. (znak: ROIK HL5121.41.2014.MWR) w sprawie udzielenia pozwolenia na
uzytkowanie obiekty budowlanego:  budynku magazynowo-produkcyjno-biurowy  z czescig
socjalng z wewnetrzng instalacjq wody, kanalizacji, elektryczng wraz z wewnetrznym ukiadem
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ww. decyzji ostatecznej decyzji Prezydenta Miasta Krakowa nr 1834/2012 z dnia 4 wrzesnia 2012
r., znak: AU-01-3.6740.1. 1273.2012.KPL).

AU-01-3.6740.1.697.201 7.GGO) na rzecz whsciciela przedmiotowych nicruchomosci —
decyzja ostateczna z dniem 22 maja 2019 r,

owierzchnia okreélona oprzez pomiar wlasn [zeczoznawey) oraz powierzchni rozbudowane;j
czesci magazynowej wykraczajgcej poza ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe nr

70/6740.1./2019 z dn. 14 stycznia 2019 roku owierzchnia wynikajaca Z nizej wymienione
dokumentacji sporzadzonej na potrzeby wydania decyzji przez PINB, do wyceny przedtozono
projekt budowlany zamienny w wersji elektronicznej).

Do wyceny przedtozono ponadto kopi¢ Decyzji Nr 1212/202] Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki z dnia 5 pazdziernika 2021 r. (znak dokumentu:
ROIK 11.5160.175.2021 -MKO), zgodnie z trescig ktorej cyt.:

»PO przedlozeniu przez Inwestorg (...) czterech egzemplarzy projekiuy budowlanego zamiennego
(...) stwierdza si¢ wykonanie obowigzku natozonego ostateczng  decyzjg Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki nr 879,202 Zdnia 16.07.2021
r. znak: ROIK 11.5160. 149.2021.MKO oraz:

L. zatwierdza sie Inwestorowi (...) projekt budowlany pn.: |, Budowa obiektu stuzgcemu produkcji
rolniczej na czesci dz. nr 16, nr 18 obr. 16 Jjedn. ewid. Nowa Huta, przy ul. Za Ogrodem
w Krakowie™ (...)

1. udziela si¢ pozwolenia ng wznowienie robét budowlanych zawartych w ww. projekcie
budowlanym.

I _naklada sie na Inwestora, na podstawie art. 51 _ust. 4 ww. ustaw
obowigzek uzyskania dec Z]1 0 pozwoleniu na uzytkowanie

zgodnie z art. 55 ust. 2 ww. ustawy Prawo budowlane. (*)

(*UWAGA - do wyceny nie przedlozono w.w decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, ktorej

Prawo_budowlane
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NUMER ADRESOWY BUDYNKU 53, OBR. 16, JEDNOSTKA EWID. NOWA HUTA, M. KRAKOW, WO, MALOPOLSKIE

(-.) Decyzja niniejsza rozsirzyga i konczy Ppostepowanie administracyjne w sprawie realizacji
inwestycji: ,, budowa obiekty stuzqcemu zabezpieczenie produkcji rolniczej na czgsci dziatek 16,
(8 obr. 16 Nowa Huta, ul 7a Ogrodem” — wykonywanej w sposéb istotnie odbiegajgcy od ustaler;
I warunkéw okreslonych w decyzji Prezydenta Miasia Krakowa o pozwoleniu na budowe nr
70/6740.1/2019 z  dnia 14.01.2019 ». znak-: AU-01-3.6740.1.697.2017.GGO przeniesionej
ostateczng decyzjq Prezydenta Miasta Krakowa nr 105/6740.5/2019 - dnia 16.04.2019 r. znak:
AU-01—3.674().5.49.2019.1FR (..).”

Uwaga: na przedtozonej do wyceny kopii widnieje klauzula, zgodnie z ktorg na decyzje stronom
przystuguje odwolanie do Matopolskiego Wojewédzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w

Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki ul. Wielicka 284 lterminie 14 dni od dnia
olrzymania niniejszej decyzji. Zgodnie 7 zaswiadczeniem ROIK IL5160.]1 75.2021.MKO 7 dnia
0.10.2021 r. wydanym przez PINB w Krakowie — Powiat Grodzki - Decyzia Nr 121 2/2021 7 dnia
d paidziernika 2021 r. stata si¢ ostateczna 7 dniem 6. ] 0.2021 r. i podlega wykonaniu.

Oszacowana warto$é rynkowa nieruchomosci zostala okreslona przy zalozeniu, iz calo$é
obiektu zostala wybudowana w pelnej zgodnosci z wymogami prawa i jest w calosci
prawidlowo uzytkowana zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Obstuga komunikacyjna przedmiotowych nieruchomosci odbywa si¢ z drogi publicznej — dziatki
ewidencyjnej numer 255 (obr. 16, jedn. ewid. Nowa Huta), na ktérej urzadzony jest pas drogowy
ulicy Wadowskiej (zgodnie z informacja uzyskang w Zarzadzie Drog Miasta Krakowa (ZDMK,
dawniej ZIKiT) ulica Wadowska posiada status drogi publicznej kategorii gminnej), poprzez teren
dziatki ewidencyjnej numer 229 (obr. 16, jedn. ewid. Nowa Huta), ktéra zgodnie informacjami
uzyskanymi w ZDMK stanowi przedmiot prawa wiasnosci Gminy Miejskiej Krakow, pozostaje
W zarzgdzie ZDMK i stanowi droge gminng wewnetrzng. Ponadto do wyceny przedtozono
nastgpujace dokumenty:

- Pismo Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie z dnja 17 maja 2011 r.
(znak: ZIKiT/S/12521/1 1/1UO/27572) dotyczace oswiadezenia o warunkach przylaczenia do
drég ladowych i mozliwosci podtaczenia do drogi publicznej dla inwestycji pn. ,,Budowa
budynku hali magazynowej z czgdcig biurowo-socjalng z wewnetrznymi instalacjami wody,
kanalizacji, elektryki i infrastrukturg techniczng wraz 2 wewnetrznym  uktadem
komunikacyjnym na dz. nr 16, 18 obr. 16 Nowa Huta przy ul. Za Ogrodem w Krakowie wraz
ze zjazdem z dz. nr 229 obr. j.w.”;

- Pismo Zarzgdu Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowic z dnia 15 listopada 2011
r. (znak: ZIKiT/S/87332/11/1 UO/71320) dotyczace korekty o$wiadezenia o warunkach

pn. ..Budowa budynku hali magazynowej z czescia biurowo-socjalng z wewngtrznymi
instalacjiami wody, kanalizacji, elektryki i infrastrukturg techniczng wraz z wewnetrznym
uktadem komunikacyjnym na dz. nr 16, 18 obr. 16 Nowa Huta przy ul. Za Ogrodem
W Krakowie wraz ze zjazdem z dz. nr 229 obr. jw.” wydanego pismem znak
ZIKiT/S/12521/11/1U0/27572 z dnia 17 maja 2011 r.;

- Pismo Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie z dnia 11 stycznia 2012 r.
(znak: ZIKiT/S/0369/12/TUU/2224) dotyczace projektu zjazdu publicznego z ul. Za Ogrodem
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WYCENA WARTOSCI RYNKOWEJ KOMPLEKSU NIERUCHOMOS(CI GRUNTOWYCH, KTORY STANOWIA:
NIERUCHOMOS(C GRUNTOWA 0OBJ. KW NUMER KR1P/00363885/4, SKEADAJACA SIE Z DZIALKI EWIDENCYINE]
NUMER 16, A TAKZE NIERUCHOMOSC GRUNTOWA OBJ. KW NUMER KR1P/00138990/7, SKLADAJACA SIE Z DZIALK]
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— PPy

do dziatki nr 16 i 18 obr. 16 Jedn. ewid. Nowa Huta Wraz z poszerzeniem jezdni ul. Za
Ogrodem dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ..Budowa budynku hali magazynowej
z czgscig biurowo-socjalng 7 wewngtrznymi instalacjami wody, kanalizacji, elektryki
i infrastruktura techniczng wraz 7 wewnetrznym uktadem komunikacyjnym na dz. nr 16, 18
obr. 16 Nowa Huta przy ul. Za Ogrodem w Krakowie wraz ze zjazdem z dz. nr 229 obr. Jw.

W zwigzku z powyzszym W procesie wyceny wartosé nieruchomosci oszaco
1z posiada ona urcgulowany prawnie dostep do drogi publicznej.

techniczno-uzytkowego, stanu zagospodarowania (budynek magazynowo-produkcyijny z czgseig
biurowo-socjalnq oraz obiektem zabezpieczenia produkeji rolniczej, o tacznej powierzchni
uzytkowej wynoszacej 2 453,12 m?, w stanie wykoficzonym wraz instalacjami oraz
urzadzeniami stanowigcymi  wyposazenie chfodni oraz mrozni wraz » agregatami oraz
pozostatymi sktadnikami zagospodarowania terenu), zgodnie ze stanem nicruchomosci j otoczenia
nicruchomosci z dnia ogledzin i wywiadu terenowego tj. 3 wrzednia 2021 I, przy uwzglednieniu
stanu prawnego nieruchomosci na dat¢ 5 pazdziernika 2021 r. oraz przy uwzglednieniu poziomu
cen na dat¢ wyceny, tj. na dzieh 6 pazdziernika 2021 roku. Wartos¢ nieruchomosci oszacowano
dla stanu wolnego od obcigzen prawnych i majgtkowych.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej zabudowanej nieruchomogci gruntowej, wedhug aktualnego stanu
zagospodarowania nieruchomosci, dla celow zabezpieczenia wierzytelnosci kredytodawcy.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPINII

3.1. Podstawa formalna

Zleceniodawca opracowania operatu szacunkowego: Ban-Food.,

3.2. Podstawa materialno — prawna
* Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst ogtoszony: Dz. U. z 1964 r. Nr 16,
poz. 93, tekst jednolity: Dz.U.2020.0.1740);

" Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o 8ospodarce nieruchomosciami (tekst ogtoszony: Dz. U.
z1997r., tekst jednolity: Dz.U.2020.0.65);

* Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 2] wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzqdzania operatu Szacunkowego (tekst ogloszony: Dz. U. z 2004 r., Nr
207, poz. 2109, wraz z pozniejszymi zmianami);

* Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wlasnosci lokali (tekst ogtoszony: Dz. U. 1994 Nr 85 poz.
388; tekst jednolity: Dz.U.2020.0.1910);

" »STANDARD ZAWODOWY RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH NR 1 WYCENA
DLA ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCT” - Zatyeznik do obwieszezenia Ministra
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WYCENA WARTOSCI RYNKOWEJ KOMPLEKSU NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH, KTORY STANOWIA:
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA OBJ. KW NUMER KR1P/00363885/4, SKLADAJACA SIE Z DZIALK] EWIDENCYJNE]J
NUMER 16, A TAKZE NIERUCHOMO!

SC GRUNTOWA OBJ. KW NUMER KR1P/00138990/7, SKLADAJACA SIE Z DZIALK]

Infrastruktury i Budownictwa dnia 1 wrzesnia 2017 r. w sprawie standardu zawodowego
rzeczoznawedw majatkowych nr | Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci (poz. 59).

3.3. Zrédla danych merytorycznych do wyceny nieruchomogci

= Protokét z badanja ksi¢gi wieczystej KR1P/00363885/4 7 dnia 5 pazdziernika 2021 r.;

- Protokét z badania ksiggi wieczystej KR P/00138990/7 z dnia 5 pazdziernika 2021 r.;

= Uproszczony WYpis z rejestru gruntéw dla dziatek nr 16 i 18 z dnia 6 wrzesnia 202 gb

- Kopia mapy ewidencyjnej w skali 1:2000 z dnia 6 wrzesnia 2021 r.;

= Decyzja Nr 1212/2021 Powiatowego Inspektora Nadzory Budowlanego w Krakowie — Powiat
Grodzki z dnia 5 pazdziernika 2021 r. (znak: ROIK II.5]60.175.2021.MKO);

= Dokumentacja projektowa: » Budowa obiektu stuzgcemu zabezpieczeniy produkcji rolniczej nr
czeScidz. mr 16, nr 1 8, obr. 16 — Nowa Huta. Przy ul. Za Ogrodem w Krakowie "

- Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie nr 230/2014 z dnia 22
kwietnia 2014 r. w sprawie udzielenia pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego;

- Pismo Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie z dnia 17 maja 2011 r.
(znak: ZIKiT/S/12521/1 1/1U0/27572) dotyczace o$wiadczenia o warunkach przytgczenia do
drég ladowych i mozliwogci podiaczenia do drogi publicznej dla inwestycji pn. ,,Budowa
budynku hali magazynowej z czedcia biurowo-socjalng z wewnetrznymi instalacjami wody,
kanalizacji, elektryki i infrastruktura techniczng  wraz 7 wewngtrznym  uktadem
komunikacyjnym na dz. nr 16, 18 obr. 16 Nowa Huta przy ul. Za Ogrodem w Krakowie wraz
ze zjazdem z dz. nr 229 obr. Jw.;

= Pismo Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie z dnia 15 listopada 2011
. (znak: ZIKiT/S/87332/1 1/1U0/71320) dotyczace korekty os$wiadczenia o warunkach
przytaczenia do drog ladowych i mozliwodci podiaczenia do drogi publicznej dla inwestycji
pn. .Budowa budynku hali Magazynowej z czedcig biurowo-socjalng z wewngtrznymi
instalacjami wody, kanalizacji, elektryki i infrastruktura techniczng wraz z wewngtrznym
uktadem komunikacyjnym na dz. nr 16, 18 obr. 16 Nowa Huta przy ul. Za Ogrodem
W Krakowie wraz ze zjazdem z dz. nr 229 obr. JW.” wydanego pismem znak
ZIKiT/S/12521/11/1U0/27572 dnia 17 maja 2011 r.:

- Pismo Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie » dnia 11 stycznia 2012
r. (znak: ZIKiT/S/0369/12/[UU/2224) dotyczace projektu zjazdu publicznego z ul. Za
Ogrodem do dziatki nr 16 i 18 obr. 16 jedn. ewid. Nowa Huta wraz 7 poszerzeniem jezdni ul.
Za Ogrodem dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ,.Budowa budynku hali magazynowej
z czescig biurowo-socjalng z wewnetrznymi instalacjami wody, kanalizacji, elektryki
i infrastrukturg techniczng wraz z wewngtrznym uktadem komunikacyjnym na dz. nr 16, 18
obr. 16 Nowa Huta przy ul. Za Ogrodem w Krakowie wraz ze zjazdem z dz. nr 229 obr. j.w.”

- Mapa w skali 1:500 projektem zagospodarowania nieruchomosci z dnia 5 lipca 2011 r.:

- Dokumentacja geodezyjna inwentaryzacji powykonawczej obicktu wraz 7 przytaczami:

= Projekt budowlany budynku magazynowo-produkcyjnego 7 czgscig biurowo-socjalng
(fragmenty);

= Decyzja Nr 105/6740.5/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2019 r. (znak:
AU-O]-3.6740.5.49.2019.IFR) przenoszaca decyzje zatwierdzajgcg  projekt budowlany
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WYCENA WARTOSCI RYNKOWEJ KOMPLEKSU NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCI I, KTORY STANOWIA:
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA OBJ. KW NUMER KR1P/00363885/4, SKLADAJACA SIE Z DZIALKI EWIDENCYJNE]

NUMER 16, A TAKZE NIERUCHOMOSC GRUNTOWA OBJ. KW NUMER KR1P/00138990/7, SKEADAIJACA SIE Z DZIALKI
EWIDENCYJNEJ NUMER 18; PRZEDMIOTOWE NIERUCHOMOSCI ZLOK ALIZOWANE SA PRZY ULICY ZA OGRODEM,
NUMER ADRESOWY BUDYNKU 53, OBR. 16, JEDNOSTKA EWID. NOWA HUTA, M. KRAKOW, WOJ. MALOPOLSKIE

4.

4.1.
4.2.

4.3.

4.4.

I udzielajgca pozwolenia na budowe: Nr 70/6740.1/2019 z dnia 14 stycznia 2019 r. (znak:
AU-01-3.6740.1.697.2017.GGO) — decyzja ostateczna z dniem 22 maja 2019 r.;

Decyzja nr 70/6740.1/2019 z dnia 14 stycznia 2019 r. — ostateczna z dniem 5.02.2019 r.:
Decyzja nr 146/6741/2018 z dnia 14 listopada 2018 r. dla zamierzenia budowlanego
»Demontaz jednotorowej napowietrznej linii 110 kV (...)” bez klauzuli ostatecznosci;
Dokumentacja projektowa z lutego 2017 r.. Budowa obicktu stuzqcego zabezpieczeniu
produkcji rolniczej (zadaszenie terenu rolnego) polozonego na dz. nr 16, 18, obr. 16, Nowa
Huta, ul. Za Ogrodem w Krakowie (fragmenty);

Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 3 wrzesnia 2021 r.;

Informacje dotyczace cen i warunkdw transakcji pozyskane z aktéw notarialnych transakcji
sprzedazy oraz ze zintegrowanego systemu monitorowania transakcji nieruchomosciami
Instytutu Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci Mrn.pl;

Informacje uzyskane z biur posrednictwa nieruchomos$ci, od uczestnikow rynku
nieruchomosci, z publikacji na temat rynku nieruchomosci oraz analizy wiasne.

DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 6 pazdziernika 2021 r.
Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 6 pazdziernika 2021 r.
Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny:

- Stan prawny nieruchomosci: 5 pazdziernika 2021 r.
- Stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci: 3 wrze$nia 2021 r.
Data dokonania oglgdzin nieruchomosci i wywiadu terenowego: 3 wrze$nia 2021 r.
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WYCENA WARTOSCI RYNKOWEJ KOMPLEKSU NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH, KTORY STANOWIA:
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA OBJ. KW NUMER KR1P/00363885/4, SKLADAJACA SIE Z DZIALKI EWIDENCYINEJ
NUMER 16, A TAKZE NIERUCHOMOSC GRUNTOWA OBJ. KW NUMER KRI1P/00138990/7, SKLADAJACA SIE Z DZIALKI
EWIDENCYJNEJ NUMER 18; PRZEDMIOTOWE NIERUCHOMOSCI ZLOKALIZOWANE SA PRZY ULICY ZA OGRODEM,
NUMER ADRESOWY BUDYNKU 53, OBR. 16, JEDNOSTKA EWID. NOWA HUTA, M. KRAKOW, WOJ. MALOPOLSKIE

5. STAN 1 OPIS NIERUCHOMOSCI WYCENIANYCH

5.1. Stan prawny przedmiotowych nieruchomosci

Dla nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej numer 16 (obr. 16, jedn.
ewid. Nowa Huta) IV Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla Krakowa-Podgérza
w Krakowie prowadzi ksiege wieczysta numer KR1P/00363885/4.

Zgodnie z zapisami przywotanej ksiegi wieczyste;j:

Typ ksiegi wieczystej: NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

[ DZIAL IO - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |

Numer biezacy nieruchomosci

Fm —

i

Lp. 1.

Numer dziatki

Obreb ewidencyjny (numer)

Polozenie (numer porzadkowy / wojewodztwo, Lp.1. {11 |IMALOPOLSKIE, M. KRAKOW, KRAKOW M., KRAKOW WADOW
powiat, gmina, miejscowosc)

e

Sposdb korzystania R - GRUNTY ORNE

Przytaczenie (numer ksiggi wieczystej, z ktorej odfgczono KRAP /00074671 /7. 0.4327 HA

dziatke, obszar) =

Numer ksiegi dawnej Lp. 1. JWHL 65

Obszar calej nieruchomosci 0,4327 HA 1

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW

| DZIAL Il - WLASNOSC |

Wiasciciele

Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w
prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspélnosci)
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BAN-FOOD SPOLKA AKCYJNA, KRAKOW, 385816080, 0000834082

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca
0sobg prawna (Nazwa, siedziba, REGON, KRS)

Nr podstawy
wpisu ;

15 UMOWA PRZENIESIENIA PRZEDSIEBIORSTWA, 35060/2020, 2020-12-15, OSKAR KNUPLERZ, KRAKOW:; 173-179,
KR1P/00209248/0

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt,
pofozenie dokumentu - numer ksiggi wieczyste))

DZ. KW./KR1P/00246047/20/001, 2020-12-15 20:05:00, 2021-01-29-10.44.29.017097, NIE, 169-171, KR1P/00209248/0
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzgdu, potozenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer

ksiegi)
DZIAL Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
BRAK WPISOW
| DZIAL IV - HIPOTEKA |
; Nr
Lp:. 1. : - : podstawy
' . wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 8,12, 14
Rodzaj hipoteki (roszczenia) IHIPOTEKA UMOWNA LACZNA
Sy (alomile) - welkila 18 462 442,00 (OSIEMNASCIE MILIONOW CZTERYSTA SZESCDZIESIAT
' DWA TYSIACE CZTERYSTA CZTERDZIESCI DWA) Zt
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer KREDYT UDZIELONY NA PODSTAWIE UMOWY KREDYTOWEJ 1 ORAZ
wierzytelno$ci / wierzytelnosé, stosunek prawny) ODSETKI, KOSZTY, PROWIZJE | OPLATY WYNIKAJACE Z UMOWY
KREDYTOWEJ 1, ROSZCZENIA, UMOWA O KREDYT W RACHUNKU
BIEZACYM NR KRA/8142/14/144/RB Z DNIA 11.07.2014 R. (UMOWA
KREDYTOWA 1)
KREDYT UDZIELONY NA PODSTAWIE UMOWY KREDYTOWEJ 2 ORAZ
ODSETKI, KOSZTY, PROWIZJE | OPLATY WYNIKAJACE Z UMOWY
KREDYTOWEJ 2, ROSZCZENIA, UMOWA O KREDYT NIEODNAWIALNY
NR KRA/8142/14/145/RB Z DNIA 11.07.2014 R. (UMOWA KREDYTOWA
2)
WIERZYTELNOSCI Z TYTULU ZAPLATY KWOTY NALEZNOSCI
GLOWNEJ, -UMOWA O KREDYT NIEODNAWIALNY NR
3 ||WAR/B142/19/411/CB Z DNIA 13-12-2019R. WRAZ Z POZNIEJSZYMI
ZMIANAMI
-UMOWA LINIl GWARANCJI WAR/8142/19/223/CB Z DNIA 24-07-2019R.
WRAZ Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI
Ksiega wspotobcigzona  fiLp. 1. J{Nr ksiegi wieczystej IKR‘I P /00138990/7
'Nr hipoteki l
inne . W ZAKRESIE | NA WARUNKACH OKRESLONYCH W ZASWIADCZENIU
MR BANKU Z DNIA 11.07.2014 R.
Rodzaj zmiany m UJAWNIONO ZMIANE KWOTY HIPOTEKI ORAZ ZMIANE WIERZYCIELA
UJAWNIONO ZMIANE WPOLACH4.4.11,4412,4418 44414443
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna BNP PARIBAS BANK POLSKA SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA
niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, Lp.1 010778878, 0000011571 ' '
REGON, KRS) :
HINr
Lp. 2. ~ lIpodstawy
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EWIDENCYJNEJ NUMER 18; PRZEDMIOTOWE NIERUCHOMOSCI ZLOKALIZOWANE SA PRZY ULICY ZA OGRODEM,
NUMER ADRESOWY BUDYNKU 53, OBR. 16, JEDNOSTKA EWID. NOWA HUTA, M. KRAKOW, WOJ. MALOPOLSKIE

Numer hipoteki (roszczenia) P e
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

Suma (sfownie), waluta 4350000,00 (CZTERY MILIONY TRZYSTA PIECDZIESIAT TYSIECY) ZL

KREDYT UDZIELONY NA PODSTAWIE UMOWY KREDYTOWEJ 1 ORAZ
ODSETKI, KOSZTY, PROWIZJE | OPLATY WYNIKAJACE Z UMOWY
KREDYTOWEJ 1, ROSZCZENIA, UMOWA O KREDYT W RACHUNKU
BIEZACYM NR KRA/8142/14/144/RB Z DNIA 11.07.2014 R. (UMOWA
KREDYTOWA 1)

KREDYT UDZIELONY NA PODSTAWIE UMOWY KREDYTOWEJ 2 ORAZ
ODSETKI, KOSZTY, PROWIZJE | OPLATY WYNIKAJACE Z UMOWY
KREDYTOWEJ 2, ROSZCZENIA, UMOWA O KREDYT NIEODNAWIALNY
NR KRA/8142/14/145/RB Z DNIA 11.07.2014 R. (UMOWA KREDYTOWA
2)

WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU: BNP PARIBAS BANK POLSKA S.A. Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
JEGO HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE WPISANA
POD NR 2 (DRUGIM) NA RZECZ: ALIOR BANK S.A. Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE

Ksiega wspotobcigzona B INrk5|egIWIeczysteJ "KR1P/00138990/7
[NrhpoisiJs I

ST, W ZAKRESIE | NA WARUNKACH OKRESLONYCH W ZASWIADCZENIU
L acy BANKU Z DNIA 11.07.2014R.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnodci / wierzytelnoéé, stosunek prawny)

Pierwszenstwo

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebgdaca osobg prawng (nazwa, siedziba,
REGON)

Dla nieruchomosci gruntowej sktadajgcej si¢ z dziatki ewidencyjnej numer 18 (obr. 16, jedn.
ewid. Nowa Huta) IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego dla Krakowa-Podgérza w
Krakowie prowadzi ksigge wieczysta numer KR1P/00138990/7.

Zgodnie z zapisami przywotanej ksiegi wieczystej:

Typ ksiegi wieczystej: NIERUCHOMOSC GRUNTOWA;

l S———— DZIAL 1-0 - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI ]

Numer biezacy nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne i

Lp. 1.

Numer dzialki 18 ek =]
Obreb ewidencyjny (numer) 16
ILp. 1. |lMALOPOLSKIE, M. KRAKOW, KRAKOW M., KRAKOW, NOWA HUTA

Potozenie (numer porzadkowy / wojewodztwo,
Krakoéw, 6 pazdziernika 2021 r. - 14 -
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WYCENA WARTOSCI RYNKOWE] KOMPLEKSU NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH, KTORY STANOWIA:
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA OBJ. KW NUMER KR1P/00363885/4, SKLADAJACA SIE Z DZIALKI EWIDENCYJNE]
NUMER 16, A TAKZE NIERUCHOMOSC GRUNTOWA OBJ. KW NUMER KR1P/00138990/7, SKLADAJACA SIE Z DZIALKI
EWIDENCYJNEJ NUMER 18; PRZEDMIOTOWE NIERUCHOMOSCI ZLOKALIZOWANE SA PRZY ULICY ZA OGRODEM,
NUMER ADRESOWY BUDYNKU 53, OBR. 16, JEDNOSTKA EWID. NOWA HUTA, M. KRAKOW, WOJ. MALOPOLSKIE

Przytaczenie (obszar) 0,7443 HA

Obszar catej nieruchomoéci 0,7443 HA

Komentarz do migracji

o -
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym
dziale w dotychczasowej ksigdze wieczystej

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW
e —— smvan—
| DZIAL Il - WLASNOSG |
Wiasciciele 1

Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w
prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspolnoci)

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca
osobg prawng (Nazwa, siedziba, REGON, KRS)

BAN-FOOD SPOLKA AKCYJNA, KRAKOW, 385816080, 0000834082

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 UMOWA PRZENIESIENIA PRZEDSIEBIORSTWA, 35060/2020, 2020-12-15, OSKAR KNUPLERZ, KRAKOW; 173-179,

KR1P/00209248/0
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt,
pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KR1P/00246046/20/001, 2020-12-15 20:05:00, 2021-01-29-10.42.29.892008, NIE, 169-171, KR1P/00209248/0
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer

ksiegi)

DZIAL Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

DZIAL IV - HIPOTEKA '

e

Numer hipoteki (roszczenia) 3

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA £ ACZNA

e 18 462 442,00 (OSIEMNASCIE MILIONOW CZTERYSTA SZESCOZIESIAT
uma (slownie), waluta DWA TYSIACE CZTERYSTA CZTERDZIESCI DWA) Zt
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WYCENA WARTOSCI RYNKOWEJ KOMPLEKSU NIERUCHOMOSCI GRUN' TOWYCH, KTORY STANOWIA:
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA OBJ. KW NUMER KR1P/00363885/4, SKLADAJACA SIE Z DZIALKI EWIDENCYINEJ
NUMER 16, A TAKZE NIERUCHOMOSC GRUNTOWA OBJ. KW NUMER KR1P/00138990/7, SKELADAIJACA SIE Z DZIALKI
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NUMER ADRESOWY BUDYNKU 53, OBR. 16, JEDNOSTKA EWID. NOWA HUTA, M. KRAKOW, WOJ. MALOPOLSKIE

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelno$ci / wierzytelnosc, stosunek prawny)

KREDYT UDZIELONY NA PODSTAWIE UMOWY KREDYTOWEJ 1 ORAZ
ODSETKI, KOSZTY, PROWIZJE | OPLATY WYNIKAJACE Z UMOWY
KREDYTOWEJ 1, ROSZCZENIA, UMOWA O KREDYT W RACHUNKU
BIEZACYM NR KRA/8142/14/144/RB Z DNIA 11.07.2014 R. (UMOWA
KREDYTOWA 1)

KREDYT UDZIELONY NA PODSTAWIE UMOWY KREDYTOWEJ 2 ORAZ
ODSETKI, KOSZTY, PROWIZJE | OPLATY WYNIKAJACE Z UMOWY
KREDYTOWEJ 2, ROSZCZENIA, UMOWA O KREDYT NIEODNAWIALNY
NR KRA/8142/14/145/RB Z DNIA 11.07.2014 R. (UMOWA KREDYTOWA
2)

WIERZYTELNOSCI Z TYTULU ZAPLATY KWOTY NALEZNOSCI
GLOWNEJ, -UMOWA O KREDYT NIEODNAWIALNY NR
WAR/8142/19/411/CB Z DNIA 13-12-2019R. WRAZ Z POZNIEJSZYMI
ZMIANAMI

-UMOWA LINII GWARANCJI WAR/8142/19/223/CB Z DNIA 24-07-2019R.
WRAZ Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI

Lp. 1. [INr ksiegi wieczystej KR1P /00363885 / 4

Ksigga wspotobciazona

Nr h|potek|_- Pk
I W ZAKRESIE | NA WARUNKACH OKRESLONYCH W ZASWIADCZENIU
et BANKU Z DNIA 11.07.2014 R,
Rodzaj zmiany [Lp. 1. JJusawnioNO ZMIANE KWOTY HIPOTEKI ORAZ ZMIANE WIERZYCIELA

UJAWNIONO ZMIANE W POLACH 4.41.1,4412,4441-4.443, 4418

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

BNP PARIBAS BANK POLSKA SPOLKA AKCYJINA, WARSZAWA,
010778878, 0000011571

Lp. 2.

Numer hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

Suma (stownie), waluta 4350000,00 (CZTERY MILIONY TRZYSTA PIECDZIESIAT TYSIECY) ZL
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer KREDYT UDZIELONY NA PODSTAWIE UMOWY KREDYTOWEJ 1 ORAZ
wierzytelnosci / wierzytelno$c, stosunek prawny)

Lp. 1. |11

ODSETKI, KOSZTY, PROWIZJE | OPLATY WYNIKAJACE Z UMOWY
KREDYTOWEJ 1, ROSZCZENIA, UMOWA O KREDYT W RACHUNKU
BIEZACYM NR KRA/8142/14/144/RB Z DNIA 11.07.2014 R. (UMOWA
KREDYTOWA 1)

KREDYT UDZIELONY NA PODSTAWIE UMOWY KREDYTOWEJ 2 ORAZ
ODSETKI, KOSZTY, PROWIZJE | OPLATY WYNIKAJACE Z UMOWY
KREDYTOWEJ 2, ROSZCZENIA, UMOWA O KREDYT NIEODNAWIALNY
NR KRA/8142/14/145/RB Z DNIA 11.07.2014 R. (UMOWA KREDYTOWA
2)

WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU: BNP PARIBAS BANK POLSKA S.A. Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
JEGO HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE WPISANA
POD NR 2 (DRUGIM) NA RZECZ: ALIOR BANK S.A. Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE

Ksiega wspolobcigzona Lp.1. Nrk3|¢glw1eczystej KR1P /00363885 / 4
th1potek|

hea W ZAKRESIE | NA WARUNKACH OKRESLONYCH W ZASWIADCZENIU
ane Intormacie BANKU Z DNIA 11.07.2014 R.

Wierzyciel hipoteczny

Pierwszenstwo

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba,
REGON)

BNP PARIBAS BANK POLSKA S.A., WARSZAWA, 00391597000000
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WYCENA WARTOSCI RYNKOWEJ KOMPLEKSU NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH, KTORY STANOWIA:
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA OBJ. KW NUMER KR1P/00363885/4, SKLADAJACA SIE Z DZIALKI EWIDENCYJNEJ
NUMER 16, A TAKZE NIERUCHOMOSC GRUNTOWA OBJ. KW NUMER KR1P/00138990/7, SKLADAJACA SIE Z DZIALKI
EWIDENCYJINEJ NUMER 18; PRZEDMIOTOWE NIERUCHOMOSCI ZLOKALIZOWANE SA PRZY ULICY ZA OGRODEM,
NUMER ADRESOWY BUDYNKU 53, OBR. 16, JEDNOSTKA EWID. NOWA HUTA, M. KRAKOW, WOJ. MALOPOLSKIE

Stan prawny przedmiotowych nieruchomosci ustalono na podstawie badania tresci ksiag
wieczystych KR1P/0063885/4 oraz KR1P/00138990/7 poprzez Portal Podsystemu Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksiagg Wieczystych (protokoly z badania tresci ww. ksigg wieczystych
z dnia 5 pazdziernika 2021 r. stanowig zatgczniki do niniejszego operatu szacunkowego).

Wartos¢ nieruchomosci oszacowano w stanie wolnym od obcigzen prawnych i majgtkowych.

Dla potrzeb wyceny wartosci nieruchomosci wedtug aktualnego stanu jej zagospodarowania
atrybut ,.Rodzaj praw do nieruchomodci”, okreslono jako ,,bardzo dobry” (nieruchomo$¢ jest
przedmiotem prawa wlasnodci, tj. prawa rzeczowego silniejszego niz prawo uzytkowania
wieczystego).

5.2. Opis nieruchomosci

5.2.1. Opis lokalizacji i dojazd

Przedmiotowe nieruchomosci zlokalizowane sa przy ul. Za Ogrodem, w obrebie osiedla Wadow,
na terenie miasta Krakowa wchodzacym w sktad Dzielnicy VII Wzgérza Krzeslawickie.

Dzielnica XVII Wzgérza Krzestawickie (do 24 maja 2006 r. Dzielnica XVII Gregbatéw) jest
jednostka pomocniczg gminy miejskiej Krakow. Do roku 1990 wehodzita w skiad dzielnicy Nowa
Huta. W sklad dzielnicy wchodza nastgpujace osiedle i zwyczajowe jednostki urbanistyczne:
Dtubnia, Grebatéow, Kantorowice, Krzestawice, Lubocza, Luczanowice, Osiedle Na Stoku,
Osiedle Na Wzgorzach, Wadow, Wegrzynowice oraz Zestawice. Ponizej zamieszczono rysunek
ilustrujgcy lokalizacje dzielnicy XVII na tle pozostatych dzielnic administracyjnych Krakowa:

Zrédlo: http://pl.wikipedia.org/

Dzielnica XVII obejmuje obszar miasta wyznaczony nastepujacymi granicami (na podstawie
informacji zawartych na stronie: http://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=10501/):
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WYCENA WARTOSCI RYNKOWEJ KOMPLEKSU NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH, KTORY STANOWIA:
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA OBJ. KW NUMER KR1P/00363885/4, SKLADAJACA SIE Z DZIALKI EWIDENCYINEJ
NUMER 16, A TAKZE NIERUCHOMOSC GRUNTOWA OBJ. KW NUMER KR1P/00138990/7, SKLADAJACA SIE Z DZIALKI
EWIDENCYINEJ NUMER 18; PRZEDMIOTOWE NIERUCHOMOSCI ZLOKALIZOWANE SA PRZY ULICY ZA OGRODEM,
NUMER ADRESOWY BUDYNKU 53, OBR. 16, JEDNOSTKA EWID. NOWA HUTA, M. KRAKOW, WOJ. MALOPOLSKIE

od strony potnocnej, od przecigcia si¢ granicy m. Krakowa ze wschodnia granica dziatki
475/9, w kierunku wschodnim wzdhiz granicy m. Krakowa do styku granicy m. Krakowa
z granicg obrgbow nr: 60 i 61 Nowa Huta,

z Dzielnicg XV Mistrzejowice graniczy na odcinku - od skrzyzowania ul. Gen. Okulickiego
z rzeka Diubnig w kierunku potnocnym, wschodnia strong rzeki Dhubni, do przeciecia z ul.
Morcinka, nastgpnie na wschod potudniowa granica dziatki nr 475/9, dalej na pdinoc
wschodnimi granicami dzialek nr: 475/9 i 49/2, nastepnie w kierunku zachodnim pétnocna
granicg dzialki nr 49/2, dalej w kierunku péinocnozachodnim pétnocnymi granicami dziatek
nr: 50/2 1 51/2, nastepnie w kierunku pétnocnym wschodnia granica dziatki nr 51/2 do granicy
m. Krakowa,

z Dzielnicg XVI Bienczyce graniczy na odcinku - od skrzyzowania rzeki Diubni z ul. Gen.
Okulickiego w kierunku wschodnim pétnocng strong ul. Gen. Okulickiego do skrzyzowania
z ul. Nowolipki, dalej wschodnig strong ul. Nowolipki do ul. Makuszynskiego, dalej
w kierunku wschodnim potnocng strong ul. Makuszyfiskiego ul. Wankowicza, dalej na
potudnie zachodnig strong ul. Wankowicza do ul. Kocmyrzowskiej, dalej na potudnie
wschodnig strong rzeki Dtubni do skrzyzowania z Al. Solidarnosci;

z Dzielnicg XVIII Nowa Huta graniczy na odcinku - od skrzyzowania rzeki Diubni z Al.
Solidarno$ci poétnocng strong Al Solidarnosci w kierunku pdtnocno - wschodnim do
skrzyzowania z ulicg Ujastek, dalej wschodnia strona ulicy Ujastek w kierunku pétnocnym do
skrzyzowania z ul. Mrozows, dalej w kierunku péinocno - wschodnim, wschodnig strong ul.
Mrozowej do styku dziatek nr 27/5, 1/539 i 1/547, nastgpnie do styku dziatek 2, 1/239 i 1/547,
dalej na wschod, potudniowa granica dziatki nr 2, nastepnie wschodnig granica dziatki nr 2 do
styku granicy obrgbow nr: 17, 19, 20 Nowa Huta, nastgpnic wzdtuz potudniowej granicy
obr¢béw nr: 17, 18 Nowa Huta do styku granicy obrgbéw nr: 18, 19, 23 Nowa Huta, dalej na
pdtnoc granicg pomiedzy obrebami nr: 18 i 23 Nowa Huta, dalej granicg miedzy obrgbami nr:
60 i 24 Nowa Huta, nast¢pnie granicg migdzy obrebami nr: 60 i 61 Nowa Huta do przeciecia
granicy m. Krakowa z granicg obrebow nr: 60 i 61 Nowa Huta.

Dzielnica zajmuje obszar 23,82 m* zamieszkiwany przez 20 145 0s6b (stan na koniec 2020 r.), co
daje gestos¢ jej zaludnienia na poziomie okoto 846 o0sob na jeden kilometr kwadratowy. Na
przestrzeni minionej dekady liczba ludnosci pozostawala w przyblizeniu na zblizonym poziomie,
co ilustruje ponizszy wykres:
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WYCENA WARTOSCI RYNKOWEJ KOMPLEKSU NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH, KTORY STANOWIA:
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA OBJ. KW NUMER KR1P/00363885/4, SKLADAJACA SIE Z DZIALKI EWIDENCYJNEJ
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Liczba ludnosci Dzielnicy XVII Wzgérza Krzestawickie w latach 2004-2020
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Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie: hiips.//www.bip.krakow.pl/?bip id=1&mmi=465

Przedmiotowa nieruchomo$¢ usytuowana jest przy ul. Za Ogrodem, na obszarze miasta Krakowa
wchodzagcym w skfad Dzielnicy XVII Wzgorza Krzestawickie. Odlegto$é nieruchomoscei do
krakowskiego Rynku Gtéwnego to okoto 15,1 km, natomiast do nowohuckiego Placu Centralnego
im. R. Reagana (centrum historycznej Nowej Huty) okoto 7,6 kilometra.

W odlegtosci okoto 4.5 kilometra od nieruchomosci przebiega droga wojewddzka nr 776 (droga
wojewddzka znajdujgca si¢ w wojewddztwach: matopolskim i $wietokrzyskim, o tacznej dtugosci
okoto 92 km, faczaca potudniowa obwodnice Krakowa (wezel tagiewnicki) w Krakowie z droga
krajowa numer 73 w Busku-Zdroju. W odlegtosci niespetna 8 kilometréw przebiega droga
krajowa nr 79 (droga krajowa klasy GP oraz klasy G przebiegajaca z centralnej przez
potudniowo-wschodnig do poludniowej czgéci kraju; jeden z trzech traktéw komunikacyjnych
taczacych Katowice i Krakow, oraz jeden z dwdch laczacych Warszawe i Krakéw). W odleghosci
okofo 8,2 km znajduje si¢ wjazd na IV obwodnice miasta Krakowa, droge ekspresowg S7.
Migdzynarodowy port lotniczy w Krakowie - Balicach dzieli z rozpatrywang nieruchomoscig
dystans ok. 28,5 km (przy wyborze dojazdu przez autostrade A4 rozpatrywany dystans to okoto
40 kilometrow).
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Ponizej zamieszczono fragment mapy ilustrujgcy lokalizacje przedmiotowej nieruchomosci na tle
granic Dzielnicy XVII Wzgérza Krzestawickie:
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Zrédto: https://www.google. pl/maps/place/Wzgorza+ Krzestawickie, + Krakéw

W najblizszym otoczeniu przewazajg nieruchomosci przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
Jjednorodzinna, ustugowa, produkcyjno-ustugows oraz dzialki rolne.

Komunikacja miejska w najblizszej okolicy wzgledem przedmiotowej nieruchomosci dostgpna
Jest przy ulicy Wadowskiej, w poblizu skrzyzowania z ulica Za Ogrodem, z oddalonych o okoto
500 m przystankéw autobusowych o nazwie ,,Wadowska™. Zgodnie z aktualnym stanem rzeczy
przystanki te obstugujg ruch nastepujacych linii autobusowych krakowskiego MPK: 110 (Aleja
Przyjazni — Wegrzynowice), 117 (Kombinat — Luczanowice) oraz 242 (linia aglomeracyjna,
kursujaca na trasie: Krzysztoforzyce Petla — Kombinat).

Obstuga komunikacyjna przedmiotowych nieruchomoéci odbywa sie z drogi publicznej — dziatki
ewidencyjnej numer 255 (obr. 16, jedn. ewid. Nowa Huta), na ktdrej urzadzony jest pas drogowy
ulicy Wadowskiej (zgodnie z informacjg uzyskang w Zarzadzie Drog Miasta Krakowa (ZDMK,
dawniej ZIKiT) ulica Wadowska posiada status drogi publicznej kategorii gminnej), poprzez teren
dzialki ewidencyjnej numer 229 (obr. 16, jedn. ewid. Nowa Huta), ktéra zgodnie z informacjami
uzyskanymi w ZDMK stanowi przedmiot prawa wlasnosci Gminy Miejskiej Krakéw, pozostaje
w zarzgdzie ZDMK i stanowi droge gminng wewngtrzng. Ponadto do wyceny przedtozono
nastepujgce dokumenty:

- Pismo Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie z dnia 17 maja 2011 r.
(znak: ZIKiT/S/12521/11/1U0/27572) dotyczace oswiadczenia o warunkach przylaczenia do
drog ladowych i mozliwosci podtaczenia do drogi publicznej dla inwestycji pn. ,.Budowa
budynku hali magazynowej z cz¢$cig biurowo-socjalng z wewngtrznymi instalacjami wody,
kanalizacji, elektryki i infrastrukturg techniczng wraz z wewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym na dz. nr 16, 18 obr. 16 Nowa Huta przy ul. Za Ogrodem w Krakowie wraz
ze zjazdem z dz. nr 229 obr. j.w.”;
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- Pismo Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie z dnia 15 listopada 2011
r. (znak: ZIKiT/S/87332/11/1U0/71320) dotyczace korekty o$wiadczenia o warunkach
przyltaczenia do drég ladowych i mozliwosci podtaczenia do drogi publicznej dla inwestycji
pn. ,Budowa budynku hali magazynowej z cz¢scig biurowo-socjalng z wewnetrznymi
instalacjami wody, kanalizacji, elektryki i infrastrukturg techniczng wraz z wewnetrznym
ukfadem komunikacyjnym na dz. nr 16, 18 obr. 16 Nowa Huta przy ul. Za Ogrodem
w Krakowie wraz ze zjazdem z dz. nr 229 obr. jw.” wydanego pismem znak
ZIKiT/S/12521/11/1U0/27572 z dnia 17 maja 2011 r.;

- Pismo Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie z dnia 11 stycznia 2012 r.
(znak: ZIKiT/S/0369/12/IUU/2224) dotyczace projektu zjazdu publicznego z ul. Za Ogrodem
do dziatki nr 16 i 18 obr. 16 jedn. ewid. Nowa Huta wraz z poszerzeniem jezdni ul.
Za Ogrodem dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ,Budowa budynku hali magazynowej
z czgscig biurowo-socjalng z wewngtrznymi instalacjami wody, kanalizacji, elektryki
i infrastrukturg techniczng wraz z wewngetrznym ukladem komunikacyjnym na dz. nr 16, 18
obr. 16 Nowa Huta przy ul. Za Ogrodem w Krakowie wraz ze zjazdem z dz. nr 229 obr. j.w.”.

W zwigzku z powyzszym w procesie wyceny warto$¢ nieruchomosci oszacowano przy zalozeniu,
iz posiada ona uregulowany prawnie dostep do drogi publiczne;j.

Dla potrzeb szacowania wartosci przedmiotowej nieruchomosei wedtug aktualnego stanu jej
zagospodarowania atrybut , Lokalizacja, otoczenie, dojazd” okreélono jako ,.przecigtny”,
relatywnie mniej korzystny w kontekscie zgromadzonej bazy pordwnawczej z rynku lokalnego.
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5.2.2. Opis dzialek

Dane ogolne

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci prawa wlasnosci do nieruchomosci gruntowych
stanowigcych jeden zwarty kompleks nieruchomosci, obejmujacy dziatke ewidencyjng oznaczona
w rejestrze gruntdw numerem 16 o powierzchni 0,4327 ha oraz dziatkg ewidencyjng numer 18
o powierzchni 0,7443 ha — lgczna powierzchnia kompleksu nieruchomodci wynosi 1,1770 hektara.
Nieruchomosci zlokalizowane sg przy ulicy Za Ogrodem, numer adresowy budynku 53, obreb
ewidencyjny 16, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, miasto Krakéw, wojewoédztwo matopolskie.

Oznaczenie nieruchomo$ci w ewidencii gruntéw i budynkow

Zgodnie z przedtozonym do wyceny uproszczonym wypisem z rejestru gruntéw z dnia 6 wrzesnia
2021 r. dziatka ewidencyjna numer 16 (obr. 16, jedn. ewid. Krakow — Nowa Huta) to obszar
gruntu o powierzchni 0,4326 ha, oznaczony nastgpujacymi symbolami uzytkéw gruntowych:

* Ba-—tereny przemystowe: na obszarze 0,1770 ha;
= RIlla — grunty orne, klasa bonitacyjna Illa: na obszarze 0,2557 ha.

Zgodnie z przedtozonym do wyceny uproszczonym wypisem z rejestru gruntéw z dnia 6 wrzeénia
2021 r. dziatka ewidencyjna numer 18 (obr. 16, jedn. ewid. Krakéw — Nowa Huta) to obszar
gruntu o powierzchni 0,4326 ha, oznaczony nastepujacymi symbolami uzytkéw gruntowych:

* Ba —tereny przemystowe: na obszarze 0,3263 ha;
= RIlla — grunty orne, klasa bonitacyjna Illa: na obszarze 0,4180 ha.

Ponizej zamieszczono fragment kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:2000 z dnia 6 wrze$nia 2021
r. wraz z wyszczegdlnieniem konturu granicy zewngtrznej przedmiotowych dziatek:
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Zrédto: Kopia mapy ewidencyjnej w skali 1:2000 z dnia 6 wrzesnia 2021 r.

UWAGA! — brak ujawnionej rozbudowanej czesci obiektu na mapie ewidencyinej.
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Ksztalt i wymiary nieruchomosci. uksztalttowanie powierzchni terenu

Kompleks przedmiotowych dzialek posiada regularny ksztalt, przypominajacy réwnolegtobok.
Wymiary nieruchomodci przedstawiaja si¢ w nastgpujacy sposob: szeroko$¢ frontu dziatek
(granica z dzialkg drogowa nr 229 — ulicg Za Ogrodem) wynosi okoto 48,5 metra, potudniowy
odcinek obwodnicy linii granicznej (potudniowa granica dziatki nr 18 z dziatka nr 19/1) rozciaga
sie na dlugosci okoto 253 metrow, szeroko$¢ kompleksu u jego zachodniego kranca (granica
dziatek 16 i 18 z dziatka nr 17) wynosi okofo 50 metroéw, natomiast potnocny odcinek obwodnicy
linii granicznej (pdtnocna granica dziatki nr 16 z dziatka nr 15) rozciaga si¢ na dtugosci okoto 260
metréw. Teren nieruchomoscei relatywnie plaski, regularny, brak wyraznych deniwelacji
powierzchni terenu — zauwazalne niewielkie nachylenie terenu w kierunku z potudniowego
zachodu na p6tnocny wschdd (w kierunku pasa drogowego ulicy Za Ogrodem).

Zagospodarowanie terenu nieruchomosci

Teren nieruchomodci czesciowo ogrodzony. Ogrodzenie urzadzone wzdtuz frontu nieruchomosci
(od strony ul. Za Ogrodem) — w postaci ogrodzenia panelowego. W czgsci frontowej urzgdzona
takze brama wjazdowa przesuwna. Ponadto ogrodzenie urzadzone wzdtuz potudniowej granicy
dziatki nr 18 z dziatka nr 19/1 (na dtugosci okoto 132, ogrodzenie w postaci siatki ogrodzeniowej
rozciagnietej na stupkach, urzgdzona brama wjazdowa rozwieralna dwuprzgstowa). Ogrodzenie
urzadzone takze wzdluz péinocnej granicy dziatki nr 16 z dziatka numer 15/1 (na dhugosci okoto
128 metréw, ogrodzenie w postaci siatki ogrodzeniowej rozciggnigtej na shupkach). Ogrodzenie
wykonane jest takze wewnatrz terenu nieruchomoscei, w kierunku prostopadlym do dhizszego
wymiaru nieruchomosci (w przyblizeniu réwnolegle do ulicy Za Ogrodem), w odlegtosei okoto
137 metréw od frontu nieruchomosci — ogrodzenie w postaci siatki ogrodzeniowej rozciggnigtej
na stupkach, urzadzona brama wjazdowa rozwieralna dwuprzgstowa. Na dziafce wykonane 23
zewnetrzne miejsca postojowe (w tym 1 dla osoby niepelnosprawnej) w liczbie odpowiedniej do
potrzeb i funkcji obiektu. Ponizej zamieszczono fragment ortofotomapy miasta Krakowa (stan na
2020 r.) wraz z wyszczegolnieniem lokalizacji przedmiotowej nieruchomosci):

Zrodto: https://msip.um.krakow.pl/
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Wijazd na teren nieruchomosci utwardzony kostka brukowa. Teren znajdujacy si¢ we frontowe;j
czesci nieruchomosci, a takze pomiedzy istnicjaca zabudowa a granica dziatki nr 18 z dziatkg nr
19/1 — utwardzony kostkg brukowa. Obszar nieruchomosci znajdujacy si¢ w okolicach tylnej
czedci zabudowy utwardzony jest zwirem. Pozostata cze$¢ nieruchomoscei nie jest utwardzona,
stanowi teren poro$niety zielenia.

Uwaga: Na dzialce nr 16, w jej cze$ci zachodniej posadowiony byt stup energetyczny wysokiego
napiecia z czterema podporami. Przez teren przedmiotowe] nieruchomosci przebiegata ponadto

napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz ze strefa techniczng. biegngca w kierunku
z pbéinocnego zachodu na potudniowy wschéd. Do wyceny przedtozono kopie Decyzji nr
146/6741/2018 z dnia 14 listopada 2018 r. dla zamierzenia budowlanego ,,Demontaz jednotorowej
napowietrznej linii 110 kV (...)” bez klauzuli ostatecznosci (zatacznik do niniejszej opinii).

Zgodnie z aktualnym stanem zagospodarowania przywolany slup energetyczny wysokiego
napiecia oraz napowietrzna linia energetyczna zostaly zdemontowane.

Dla potrzeb wyceny wartosci przedmiotowej nieruchomosci wedlug aktualnego stanu jej
zagospodarowania, atrybut ..Zagospodarowanie dziatki”, okre$lono jako .dobry”, typowy
w kontekscie wyselekcjonowanej bazy poréwnawczej z rynku lokalnego.

Uzbrojenie terenu nieruchomosci

Przedmiotowa dziatka jest wyposazona w nastepujace urzadzenia infrastruktury technicznej (sieci
dostepne w sgsiedztwie zgodnie z przedtozonymi mapami z inwentaryzacji powykonawczej
terenu oraz na podstawie przeprowadzonych ogledzin):

= sieé¢ elektroenergetyczna (stup elektryczny zlokalizowany w potnocno-wschodniej granicy
przedmiotowej dziatki, kabel podziemny do skrzynki w linii ogrodzenia, nastgpnie przylacz
do budynku od strony pétnocno-wschodniej);

» sie¢ wodociggowa (sie¢ wodociagowa przebiegajaca wzdtuz ulicy Za Ogrodem, przyfacz do
budynku okolicy jego pétnocnego naroznika);

= Kkanalizacja sanitarna (wzdhuz drogi - ul. Za Ogrodem, przylacz do studzienki w pdétnocno —
wschodniej czgsci dzialki);

* Kkanalizacja deszczowa (rozbudowana sie¢ kanalizacji deszczowej wokot budynku, w dalszej
czesci przewdd biegnie wzdhuz potudniowej granicy dziatki 18, odptyw do rowu
melioracyjnego na potudniowym zachodzie w dziatce 19/1);

* sie¢ gazowa (sie¢ przebiega wzdtuz drogi — ul. Za Ogrodem oraz w terenie dziatki 19/1, brak
wykonanego przylacza do przedmiotowej nieruchomosci).
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Ponizej zamieszczono fragment cyfrowej mapy miasta Krakowa, na ktorej zaprezentowano obszar
przedmiotowej nieruchomosci oraz znajdujace si¢ w jej otoczeniu sieci infrastruktury technicznej

(uzborjenia terenu):

Zrédto: https://msip.um.krakow.pl/

Dla potrzeb wyceny wartosci przedmiotowej nieruchomosci wedtug aktualnego stanu jej
zagospodarowania atrybut ,,Wielko$¢ dziatki i potencjat rozwoju”, uwzgledniajacy m.in. wielkos¢
dziatki (korzystne dziatki o wigkszej powierzchni), potencjal rozwoju nieruchomosci,
uwarunkowania planistyczne, okre$lono na poziomie ,.dobrym powyzej”, relatywnie korzystnym
w kontekscie wyselekcjonowanej bazy poréwnawczej z rynku lokalnego.
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5.2.3. Opis istniejacej zabudowy

Zgodnie z aktualnym stanem zagospodarowania przedmiotowa nieruchomo$¢ zabudowana
jest budynkiem magazynowo-produkcyjnym z cze¢Scig biurowo-socjalng oraz obiektem
sluzacym zabezpieczeniu produkeji rolniczej, o lacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej
2 453,12 m% Lacza powierzchni¢ uzytkowa przedmiotowego obiektu zakwalifikowano jako
sumg¢ powierzchni uzytkowych nastgpujacych czesci skladowych:

= cze$ci biurowo-socjalnej wynoszacej 284,40 m?;

= czeSci magazynowo-produkceyjnej wynoszgcej 932,70 m?;

» powierzchni biurowo-ekspozycyjnej wynoszacej 106,07 m?;

= obicktu zabezpieczenia produkcji rolniczej wynoszacej 282,33 m%;

= rozbudowanej cze¢Sci magazynowej obiektu zabezpieczenia produkeji rolniczej
wynoszacej 847,62 m? (powierzchnia wynikajgca z projektu zamiennego z lipca 2021 r.)

Przedmiotowy budynck zostal przyjety do uzytkowania w zakresie budynku magazynowo-
produkeyjnego z czgscig biurowo-socjalng w oparciu o przedtozong do wyceny Decyzj¢ Nr
230/2014 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie Powiat Grodzki z dnia 22
kwietnia 2014 r. (znak: ROiIK II1.5121.41.2014.MWR) w sprawie udzielenia pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego: budynku magazynowo-produkcyjno-biurowy z czgsciq
socjalng z wewnetrzng instalacjq wody, kanalizacji, elektryczng wraz z wewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, poszerzeniem jezdni, wjazdem i dwoma mijankami oraz przebudowq stupa
energetycznego, polozonego przy ul. Za Ogrodem 53 w Krakowie, na dzialkach nr 106, 18, 229,
64/8, 31, 32, 34 obr. 16 Nowa Huta” (budynek zrealizowany na podstawie przywotanej w tresci
ww. decyzji ostatecznej decyzji Prezydenta Miasta Krakowa nr 1834/2012 z dnia 4 wrzesnia 2012
r., znak: AU-01-3.6740.1.1273.2012.KPL).

Do wyceny przedlozono fragmenty dokumentacii projektowej obiektu zabezpieczenia produkcii
rolniczej (o powierzchni 282.33 m?) wraz z pozwoleniem na budowe dla tej czedci obiektu:

- Decyzja nr 70/6740.1/2019 z dnia 14 stycznia 2019 r., ostateczna z dniem 5 lutego 2019 r.,
wydana na inwestora posiadajagcego prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane;

- Decyzja Nr 105/6740.5/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2019 r. (znak:
AU-01-3.6740.5.49.2019.IFR) przenoszaca decyzje zatwierdzajaca projekt budowlany
i udzielajaca pozwolenia na budowe: Nr 70/6740.1/2019 z dnia 14 stycznia 2019 r. (znak:
AU-01-3.6740.1.697.2017.GGO) na rzecz wiascicicla przedmiotowych nieruchomosci —
decyzja ostateczna z dniem 22 maja 2019 r.

Ponadto zgodnie z aktualnym stanem zagospodarowania z daty ogledzin stwierdzono dodatkowa
powierzchnie biurowo-ekspozycyina wynoszaca 106,07 m? (usytuowana na pietrze budynku) oraz
powierzchnie rozbudowanej czesci magazynowej wykraczajacej poza ostateczna decyzje
o pozwoleniu na budowe nr 70/6740.1./2019 z dn. 14 stycznia 2019 roku.
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Do wyceny przedtozono ponadto kopie Decyzji Nr 1212/2021 Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki z dnia 5 pazdziernika 2021 r. (znak dokumentu:
ROIK 11.5160.175.2021.MKO), zgodnie z trescig ktérej cyt.:

,po przedlozeniu przez Inwestora (...) czterech egzemplarzy projektu budowlanego zamiennego
(...) stwierdza si¢ wykonanie obowigzku natoionego ostateczng decyzjq Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki nr 879/2021 z dnia 16.07.2021
r. znak: ROIK I1.5160.149.2021.MKO oraz:

[. zatwierdza si¢ Inwestorowi (...) projekt budowlany pn.. ,, Budowa obiektu stuzgcemu produkcji
rolniczej na czeSci dz. nr 16, nr 18 obr. 16 jedn. ewid. Nowa Huta, przy ul. Za Ogrodem
w Krakowie” (...)

Il udziela si¢ pozwolenia na wznowienie robot budowlanych zawartych w ww. projekcie
budowlanym.

Il nakiada sie na Inwestora, na podstawie art. 51 ust. 4 ww. ustawy Prawo budowlane
obowiqgzek uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie przedmiotowego obiektu budowlanego,
zgodnie z art. 55 ust. 2 ww. ustawy Prawo budowlane. (*)

(*UWAGA - do wyceny nie przedtozono w.w decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, ktorej
obowiazek uzyskania zostal natozony decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Krakowie — Powiat Grodzki nr 879/2021 z dnia 16.07.2021 r.)

(...) Decyzja niniejsza rozstrzyga i konczy postgpowanie administracyjne w sprawie realizacji
inwestycji: ,, budowa obiektu stuzqcemu zabezpieczenie produkcji rolniczej na cze¢sci dziatek 16,
18 obr. 16 Nowa Huta, ul. Za Ogrodem” — wykonywanej w sposob istotnie odbiegajqcy od ustalen
I warunkow okreslonych w decyzji Prezydenta Miasta Krakowa o pozwoleniu na budowe nr
70/6740.1/2019 z dnia 14.01.2019 r. znak: AU-01-3.6740.1.697.2017.GGO przeniesionej
ostateczng decyzjq Prezydenta Miasta Krakowa nr 105/6740.5/2019 z dnia 16.04.2019 r. znak:
AU-01-3.6740.5.49.2019.1FR (...).”

Uwaga: na przedtozonej do wyceny kopii widnieje klauzula, zgodnie z ktorg na decyzj¢ stronom
przystuguje odwolanie do Malopolskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Krakowie ul. Lobzowska 67 w Krakowie za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki ul. Wielicka 284 w terminie 14 dni od dnia
otrzymania niniejszej decyzji. Zgodnie z zaswiadczeniem ROIK I1.5160.175.2021.MKQ z dnia
6.10.2021 r. wydanym przez PINB w Krakowie — Powiat Grodzki - Decyzja Nr 1212/2021 7 dnia
5 paidziernika 2021 r. stala si¢ ostateczna 7 dniem 6.10.2021 r. i podlega wykonaniu.

Oszacowana warto$§¢ rynkowa nieruchomos$ei zostala okres$lona przy zalozeniu, iz calo§é
obiektu zostala wybudowana w pelnej zgodno$ci z wymogami prawa i jest w caloSci
prawidlowo uzytkowana zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
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Ponizej zamieszczono zestawienie pomieszezen przedmiotowego budynku wraz z podzialem na

cze$ei funkcjonalne oraz powierzchniami poszczegélnych pomieszezen:

Parter - cze§¢ magazynowo-produk cyjna

Powierzchnia |m2|

Magazyn - mroznia 1 183,20
Komunikacja 65,60
Magazyn towardéw suchych 103,40
Komunikacja 85,00
Komunikacja 40,00
Magazyn - mroznia 2 42,00
Komunikacja 38,80
Magazyn - chlodnia 25,70
Komunikacja 19,90
Przedsionek mrozni 1 37,70
Komunikacja 103,80
Chlodnia pieczarek 9,00
Obieralnia 24,20
Smazalnia 24,20
Schladziarnia 7,30
Przygotowalnia 109,40
Komora szokowego mrozenia 13,50
Razem pow. czesci magazynowo-produkcyjne;j: 932,70

Parter - cz¢$¢ rozbudowana magazynowa

Powierzchnia [mzl

Komunikacja 104,13
Komunikacja 170,41
Magazyn 56,38
Magazyn 20,64
Magazyn 52,10
Pomieszczenie pomocnicze 10,08
Komunikacja 211,58
Magazyn 222,30

Razem pow. parteru - czgsci rozbudowanej magazynowej: 847,62

Parter - cze$§¢ biurowo-socjalna

Powierzchnia [m2]

Pokéj socjalny 10,60
WwC 5,00
Pokoj biurowy - fakturownia 24,30
Pomieszczenie gospodarcze 2,50
Pomieszczenie gospodarcze 3,00

Razem pow. parteru - czesci biurowo-socjalnej: 45,40
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Pietro - cz¢$¢ biurowo-socjalna

Powierzchnia [mz]

Sala operacyjna - dzial sprzedazy 93,30
Pokdj prezesa 21,00
Pokéj ksiegowej 7,80
Pokdj dyrektora 7,70
Recepcja 6,70
Poczekalnia 12,60
Pokdj socjalny 12,20
Sala konferencyjna 19,50
WC przyst. dla oséb niepelnosprawnych 5,30
WC ogdlne 7,70
Sala zebran 18,20
Szatnia dla kobiet 6,00
Lazienka dla kobiet 6,70
Szatnia dla mezczyzn 6,90
Lazienka dla me¢zczyzn 7,40
Razem pow. pietra - czesci biurowo-socjalnej: 239,00

Pietro - dodatk owa powierzchnia biurowo/ekspozycyjna

Powierzchnia [m2]

Hol 17,37
Biuro 5,71
Biuro 5,76
Sala konferencyjna 26,67
Sala "kitchen show" 42,45
Hol 1,83
Zaplecze 6,28
Razem dodatkowa powierzchnia biurowo/ekspozycyjna: 106,07

Obiekt sluzgcy zabezpieczeniu produkcji rolniczej

Powierzchnia |m2]

Magazyn 236,44
Magazyn 45,89
Razem pow. obiektu zabezp. prod. rolniczej: 282,33
Ogolem pow. uzytkowa czeci biurowo-socjalnej [m’] 284,40
Ogoélem pow. uzytkowa cze$ci magazynowo-produk cyjnej [mZ] 932,70
Ogolem pow. uzytkowa obiektu zabezp. prod. rolniczej [mzl 282,33
Ogolem dodatkowa powierzchnia biurowo-ekspozycyjna 106,07
Ogoélem pow. uzytkowa rozbudowanej cz. magazynowej 847,62
Ogélem pow. uzytk owa budynku [m’] 2 453,12
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Powierzchnie pomieszczen czg¢éci magazynowo-produkeyjnej oraz biurowo-socjalnej przyjeto
w oparciu o przedtozong do wyceny dokumentacje projektowa (w zataczeniu: Projekt budowlany
budynku magazynowo-produkcyjnego z czescia biurowo-socjalng (fragmenty)). Powierzchnie
pomieszczen stanowigcych: zakres inwestycji objety ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe
nr 70/6740.1/2019 z 14.01.2019 r. oraz zakres inwestycji wykraczajacy poza ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe nr 70/6740.1/2019 z 14.01.2019 r. przyjeto na podstawie przedtozonej
do wyceny dokumentacji projektowej (*) z lipca 2021 r. pt. .BUDOWA OBIEKTU SEUZACEMU
ZABEZPIECZENIU PRODUKCJI ROLNICZEJ NA CZESCI DZ. NR 16, NR 18, OBR. 16 -
NOWA HUTA, PRZY UL. ZA OGRODEM W KRAKOWIE.”. Powierzchnie cz. biurowo-
ekspozycyjnej przyjeto na podstawie pomiaréw wihasnych rzeczoznawcy w trakcie ogledzin
nieruchomosci.

* uwaga: do wyceny przedtozono dokumentacje projektowa w formie elektronicznej, nieopatrzonej pieczeciami
organu nadzoru budowlanego; dla potrzeb wyceny przyjeto, iz przedtozona wersja dokumentacji jest tozsama co

do tresci z dokumentacja zatwierdzona Decyzja Nr 1212/2021 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Krakowie — Powiat Grodzki z dnia 5 pazdziernika 2021 r. (znak dokumentu: ROIK 11.5160.175.2021. MKO).

Laczna powierzchnia uzytkowa obiektu znajduje si¢ na poziomie powyzej przecigtnej wielkosei
budynkéw w zgromadzonej bazie pordwnawczej z rynku lokalnego, stad dla potrzeb wyceny
wartosci  przedmiotowej nieruchomosci atrybut ,,Powierzchnia uzytkowa, funkcjonalnos¢
budynku” przyjeto na poziomie ,,dobry ponizej” (odwrotnie proporcjonalna zalezno$é pomigdzy
powierzchnig uzytkowa obiektu a szacowang wartoscig jednostkowa nieruchomosci).

Przedmiotowy obiekt to budynek wolnostojacy, w czgsci biurowo-socjalnej o 2 kondygnacjach
nadziemnych, w czesci magazynowej oraz w czgsci obiektu zabezpieczenia produkcji rolniczej
o 1 kondygnacji nadziemnej, catos$¢ niepodpiwniczona.

Opis architektoniczny budynku:

Budynek magazynowo-produkcyjny jest wolnostojacy, w czgsci magazynowej 1-kondygnacyjny
(hala wysokiego sktadowania), natomiast w cze$ci biurowo-socjalnej 2-kondygnacyjny. Budynek

wybudowany w technologii szkieletu zelbetowego oraz stalowego, jest niepodpiwniczony.
Wymiary budynku w rzucie wynosza: 25.03x46,17m, wysoko$¢ ok. 11,18 metra.

Dach w czesci magazynowej o kacie pochylenia 1.15° (2%), pokryty ptytami warstwowymi. W tej
czgsci budynek wykonany w technologii szkieletu stalowego ze $cianami ostonowymi z plyt
warstwowych. W magazynach skfaduje si¢ artykuty spozywcze w celu prowadzenia handlu
hurtowego. Budynek w cz¢sci biurowo-socjalnej wykonany w technologii szkieletu zelbetowego
ze Scianami zewnetrznymi ostonowymi z ptyt warstwowych. Stropodach zelbetowy pokryty papa
termozgrzewalng z wierzchnig warstwa z trawnika, czyli pokrycie z wielowarstwowej technologii
dachu tzw. zielone dachy.

Program uzytkowy:

Budynek magazynowo-produkcyjny, stanowigcy zasadniczy element funkcjonalny obiektu sktada
si¢ z dwoch pomieszczen wysokiego skladowania towaréw. Jedno to mroznia 1, gdzie
sktadowane sg towary spozywcze w temperaturze -24 stopni oraz magazyn towar6w suchych
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z temperaturg wnetrza +20 stopni. Dwa nizsze magazyny w formie przybudéwek pelnigce funkcje
mrozni 2 o temperaturze przechowywania -18 stopni oraz chlodni o temperaturze
przechowywania towarow +8 stopni. Przed mroznig 1 zlokalizowany duzy przedsionek, do
ktorego po pochylni pod rampa moga podjezdza¢ samochody ci¢zarowe mrozonkami, gdzie
nastepuje ich roztadunek, nastepnie transport towaréw wozkami widtowymi do mrozni. W czescei
produkcyjnej odbywa si¢ produkcja zapiekanek, ktorych odbiorcami begdg gtownie obiekty
gastronomiczne, caly proces technologiczny przebiega bedzie w tej czgsci obiektu.

Opis technologiczny dotyczacy funkcji budynku:

Dostawa pieczarek nastagpi od poinocy wejsciem przez drzwi chlodnicze do chlodni dla
przechowywania pieczarek. Dostawa pozostatych sktadnikow nastapi bezposrednio z magazynu:
towarow suchych, chtodni, przedsionka chtodni.

Przygotowanie farszu nastapi po obrébce wstepnej pieczarek z obieralni. Obrobka gorgca farszu
odbywa¢ si¢ bedzie w smazalni na patelniach, gdzie znajduje sie rowniez basen do zmywania
sprzg¢tu kuchennego. Farsz bedzie nast¢pnie przeniesiony do komory schiadzania. Przygotowanie
pozostatych sktadnikéw odbywac si¢ bedzie w przechowalni, gdzie wydzielono stoly z blatami ze
stali nierdzewnej. Tutaj nastapi taczenie w gotowy wyrdb, pakowanie w foli¢ termokurczliwa,
metkowanie i transport na wozkach do komory szokowego mrozenia. Po osiggni¢ciu temp. -24
stopni, zapiekanki zostang spakowane w przedsionku mrozni w kartony, a nastgpnie na paletach
umieszczone w mrozni.

Pomicszczenia produkcyjne posiadaja Sciany i posadzki z materiatbw zmywalnych i nie
przesigkliwych. Sciany wylozone plytkami ceramicznymi badz tez jako plyty warstwowe pokryte
blachg powlekang materialem zmywalnym i nie nasigkliwym. Wszystkie posadzki wylozone
ptytkami ceramicznymi. Wysoko$¢ pomieszezen produkcyjnych to 4,5 m. Pomieszczenia
wyposazone w ztgczki do weza i wpusty Sciekowe ora konieczng ilo$¢ zmywarek i zlewow.
Zaprojektowano niezbedng ilo$¢ wentylatorow wywiewnych oraz tloczni $wiezego powietrza.

Cz¢$¢ socjalna dostgpna z klatki schodowej skfada si¢ z pomieszezenia socjalnego, WC (na
poziomie parteru) oraz szatni z fazienkami osobno dla mezczyzn i kobiet (na I pigtrze). W poblizu
wejscia na klatce schodowej usytuowane pomieszczenie gospodarcze wyposazone w basen do
mycia narz¢dzi oraz szaf¢ na narzedzia i materialy srodkow czystosci do sprzgtani lokalu. W
pomieszczeniu zlokalizowano kran ze zlaczka do weza oraz podtogowy wpust kanalizacyjny.
Sciany wylozone plytkami ceramicznymi, posadzka z ptytek ceramicznych.

Wydawanie gotowych wyrobow w postaci swiezej, odbywa si¢ w przedsionku mrozni, nastepnie
wywoz do odbiorcéw samochodami chtodniczymi.

Budynek w II e¢zgsci biurowo-socjalnej, ktorego zasadniczg funkcja jest funkcja biurowa, posiada
od strony wschodniej osobne wejscie i klatke schodowa, przez ktorg dochodzi sie do I pietra.
Tutaj wchodzi si¢ najpierw do poczekalni i recepcji, a pézniej do glownej sali operacyjnej.
Zlokalizowano tu takze pokoje prezesa, dyrektora i ksiegowej oraz sale konferencyjna.
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W czesci  socjalnej przewidziano pokdj socjalny dla pracownikéw oraz sanitariaty
ogolnodostgpne, w tym WC dla osoby niepelnosprawne. Pomiedzy parterem, a I pietrem
zamontowane urzgdzenie zwane schodotazem typu rgcznego - ktéry moze by¢ dostosowany do
wszystkich wozkow inwalidzkich dostepnych na rynku. W tej czesci w poblizu wejscia, na klatce
schodowej usytuowano pomieszczenie gospodarcze wyposazone w basen do mycia narzedzi oraz
szafe na narz¢dzia i materialy Srodkow czystosci do sprzatani lokalu. W pomieszczeniu
zlokalizowano kran ze zlaczka do weza oraz podlogowy wpust kanalizacyjny. Sciany wytozone
plytkami ceramicznymi, posadzka z ptytek ceramicznych.

Uktad komunikacyjny budynku oparty na dwdch pionach komunikacji pionowej, skfadajacej si¢
z 2 klatek schodowych. W czgsci parteru posiadajg osobne wejscia zewnetrzne od strony
potnocnej oraz gtowne wejscie do budynku od strony wschodniej. Klatkami schodowymi
dostepne sg dachy obiektu. Na dachu nad czescig produkcyjng zaprojektowane zostaly urzadzenia
wentylacyjno- chtodnicze oslonigte stalowa wiatg.

Dane konstrukcyjno-materiatowe obiektu z projektu budowlanego:

Budynek posadowiony na fundamentach zelbetowych z monolitycznej plyty z betonu B-30.
Izolacja ptyt fundamentowych z ptyt styrodurowych FS30 gr. 30 z zastosowaniem ekowtokniny.
Sciany zewnetrzne z plyt warstwowych gr. 16 ¢m, $ciany nosne klatki schodowej gr. 30 cm
z bloczkéw z betonu komodrkowego. Izolacja termiczna S$cian w czesci produkcyjnej
i magazynowej z plyty warstwowej wypetnionej pianka poliuretanowa o gr. 16 cm. Sciany
wewngtrzne dzialowe gr. 12 i 6 cm z bloczkéw betonu komoérkowego. Stropy zelbetowe,
czeSciowo wykonane z betonu architektonicznego wyeksponowane we wnetrzu budynku.
Nadproza i podciggi wykonane jako monolityczne rygle zelbetowe o nos$nych ramach
konstrukcyjnych. Schody o konstrukcji Zelbetowej monolityczne wylewane na mokro z betonu
klasy B-20. Kominy z gotowych systemowych pustakéw wentylacyjnych wykonanych
z keramzytobetonu. Dach w czgsci o konstrukcji stalowej pokryty ptytami warstwowymi o gr. 16
cm z rdzeniem z poliuretanu. Stropodach petny w cz¢séci o konstrukeji z szkieletu zelbetowego,
ocieplony styropianem o gr. 15 cm, pokrycie z papy termozgrzewalnej podktadowej i wierzchniej,
warstwa balastowa w postaci ptukanych, wolnych od gliny otoczakow o $rednicy 16-32 mm, gr. 8
cm ograniczonych profilem kgtowym perforowanym aluminiowym nie ograniczajgcym przeptyw
wody opadowej, z wierzchnig warstwg roslinno-wegetacyjna - trawnikiem tzw. zielone dachy
(w dacie ogledzin trawnik na dachu nie zostat zagospodarowany).

Ze wzgledu na konieczno$¢ dostepu do potaci dachowych dla celéw obstugi i konserwaciji,
zastosowane beda drabinki wlazowe ze stropodachu czg¢sci produkeyjnej na dach czgsci socjalno-
biurowej i magazynowej oraz drabinki wlazowe ze stropodachu czg¢éci administracyjnej na potaé
dachowg klatki schodowe;.

Wentylacja w budynku grawitacyjna — kanaly w kominach z pustakéw systemowych. Wentylacja
mechaniczna z wentylatorami elektrycznymi EDM250. W sanitariatach wentylacja mechaniczna z
wentylatorami elektrycznymi EDM120.

Instalacja chtodzenia z agregatow chtodniczych - monobloki, usytuowane na stropodachu pod
wiatg stalowg (przedtozono przez zlecajacego faktura zakupu urzgdzen chlodniczych i mrozacych

Krakow, 6 pazdziernika 2021 r. -32-



WYCENA WARTOSCI RYNKOWEJ KOMPLEK SU NIERUCHOMOSC! GRUNTOWYCH, KTORY STANOWIA:
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA OBJ. KW NUMER KR1P/00363885/4, SKLADAJACA SIE Z DZIALKI EWIDENCYJINE]
NUMER 16, A TAKZE NIERUCHOMOSC GRUNTOWA OBJ. KW NUMER KR1P/00138990/7, SKLADAJACA SIE Z DZIALKI
EWIDENCYJNEJ NUMER 18; PRZEDMIOTOWE NIERUCHOMOSCI ZLOK ALIZOWANE SA PRZY ULICY ZA OGRODEM,
NUMER ADRESOWY BUDYNKU 53, OBR. 16, JEDNOSTKA EWID. NOWA HUTA, M. KRAKOW, WOJ. MALOPOLSKIE

— agregaty, chtodnice, urzadzenie do odzysku ciepla na faczng kwote wynoszacg okoto 245 tys.
EUR netto, dodatkowo zgodnie z informacja od zleceniodawcy w czgéci dobudowanej
zamontowano urzgdzenia chlodni o wartosci okolo 100 tys. zt). Ogrzewanie budynku z lokalnych
grzejnikéw elektrycznych.

Instalacja zimnej wody uzytkowej zasilana z sieci wodociggowej, woda uzytkowa ciepla
z miejscowych podgrzewaczy przeptywowych elektrycznych. Instalacja kanalizacji sanitarnej]
odprowadzana do sieci kanalizacji, a $cieki deszczowe odprowadzane z dachu wpustami
wewnetrznymi do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej, ktorej ujscie doprowadzone jest do rowu
melioracyjnego.

Izolacja termiczna stropodachu ze styropianu FS30, gr. 20 cm. Izolacja termiczna $cian
zewngtrznych i dachu z ptyty warstwowej z wypehieniem pianka poliuretanowej gr. 16 cm.
Budynek bedzie wyposazony elektroenergetyczng i odgromowa, a takze w sieci telewizji
przemystowej, instalacje sygnalizacji pozarowej, kontroli dostepu.

Elewacja budynku stanowi¢ bedzie ptyta warstwowa zamontowana w ukladzie poziomym,
W systemie mocowania ukrytego, wypetniona pianka poliuretanowa o gr. 16 cm. Cokét budynku
tynkowany tynkiem mineralnym. Zadaszenia na wejsciami od strony wschodniej z konstrukeji
stalowej podwieszonej linami, mocowanej do $cian obiektu.

Czes$¢ biurowo-socjalna

Stolarka okienna typowa PCV. Drzwi zewngtrzne do czedci socjalno-biurowej - aluminiowe,
zintegrowane ze Sciang ostonowsa, stlupowo-ryglows, przeszklone szklem bezpiecznym,
wyposazone w zamki z wkiadkg patentowa, z blokadami przeciwwywazeniowymi
i z samozamykaczami. Drzwi wewngtrzne do pomieszczen biurowych jednoskrzydtowe
i dwuskrzydtowe Drzwi do pomieszczen higieniczno-sanitarnych i socjalnych plycinowe,
okleinowane z podcigciem wentylacyjnym w dolnej cze$ci. W kabinach ustgpowych drzwi
i Scianki systemowe laminowane. Drzwi w $cianach oddzielenia przeciwpozarowego klatek
schodowych - jednoskrzydtowe i dwuskrzydiowe EI 30. Sciany wewngtrzne i stropy pokryte
tynkami wewngtrznymi mineralnymi cementowo-wapiennymi gr. 1,5 c¢cm kat. 11 gladzia
szpachlowa, malowane. W pomieszczeniach sanitarnych, socjalnych i gospodarczych wylozone
plytkami ceramicznymi do wysokosci 2 metrow.

Parapety wewngtrzne z PCV, laminatu, w $cianach z plyt warstwowych wykonczenie wnetrz
stanowi powierzchni plyty warstwowej. Schody z ptytek gresowych, antyposlizgowe. Balustrada
ze stali, pochwyt balustrady i przyscienny drewniany. Cato$¢ w stanie wykonczonym, w wysokim
standardzie, pomieszczenia biurowe klimatyzowane.

Czes¢ magazynowo-produkceyina

Bramy zewngtrzne wjazdowe z poziomu terenu, segmentowe prowadzone pionowo ocieplone
i sterowane elektrycznie. Bramy z panelami wizyjnymi. Bramy wewnetrzne magazyndw
prowadzone pionowo lub poziomo. Konstrukcja stalowa w hali malowana powlokami
antykorozyjnymi, sufity wykonczone tynkiem. Posadzki niepylace oraz z plytek gresowych.
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Calos¢ w stanic wykoficzonym. Wykonane izolacje termiczne przeciwwilgociowe
i przeciwwodne spetniajace kryteria dla obiektéw o funkcji chtodniczej i mrozacej. Gtowna
konstrukcja nosna budynku magazynowego opiera si¢ na regatach paletowych dostarczonych
przez firm¢ PROMAG SA, profile regaléw wykonane ze stali, do elementdw stanowigcych
konstrukcj¢ nos$ng zamontowano uklad regaléw wielopigtrowych z systemem efektywnego
wysokiego skladowania (dostarczona przez zlecajgcego umowa z wykonawca systemu regatow
paletowych PHR rzedowych, regatéw PHR Cart-Push Back stanowigcych konstrukcj¢ no$ng hali
magazynowej zgodnie z projektem budowlanym o wartosci sumy kwot netto 218.500 zI oraz
51.500 EUR).

Budynek wyposazony w instalacje odgromows. Obiekt chroniony, objety systemem monitoringu.

Obiekt zabezpieczenia produkcji rolniczej:

Obiekt zabezpieczenia produkcji rolniczej zostat dobudowany do istniejgcego wezesniej obiektu
magazynowo-produkcyjnego z czgscig biurowo-socjalng, w jego tylnej czgsci. Zgodnie
z aktualnym stanem zagospodarowania nieruchomosci obiekt zabezpieczenia produkgji rolniczej
tworzy catos¢ funkcjonalng z przylegajgcym budynkiem magazynowo produkcyjnym z czescia

biurowo socjalng.

Obiekt sktada si¢ z dwdch hali zadaszajacych produkcje rolna. Konstrukcja obiektu szkieletowa
(oparta na dwuteownikach IPE 200), $ciany wypelione plytami warstwowymi grubosci 16 c¢m,
w ukladzie poziomym z rdzeniem z pianki poliuretanowej. Budynek posadowiony na stopach
fundamentowych. Pokrycie dachowe — plyty warstwowe dachowe grubosci 16 centymetréw.
Przekryty jest jednospadowymi potaciami dachowymi o kacie nachylenia 3 stopni.

Dodatkowo zgodnie ze stanem stwierdzonym w trakcie ogledzin nieruchomosci na 1 pietrze
budynku dodatkowa powierzchnia biurowo-ekspozycyjna wynoszacej 106,07 m2 (,Kitchen
show”- powierzchnia ustalona przez Rzeczoznawce pomiarem wlasnym) oraz rozbudowana czesé
magazynowa obiektu stuzgcego zabezpieczeniu produkcji rolniczej o powierzchni 847,62 m2 (*)
(magazyn z chlodniami oraz zabudowane rampy, powierzchnia wynikajagca z projektu
zamiennego z lipca 2021 r.).

* Uwaga: Zgodnie ze stanem z daty ogledzin w zakresie rozbudowywanej czesci magazynowej
obiektu stuzacemu zabezpieczeniu produkeji rolniczej pomieszezenie oznaczone numerem 0.10 w
trakcie realizacji (wykonane $cianki dzialowe i cze$ciowe zadaszenie, w pozostalej czesci brak

zadaszenia).

Dane konstrukcyjno-materialowe — na podstawie tresci przedtozonej dokumentacii projektowej
pt.: ..Budowa obiektu stuzqcemu zabezpieczeniu produkcji rolniczej na czesci dz. nr 16, nr 18, obr.

16 — Nowa Huta, przy ul. Za Ogrodem w Krakowie”:

Opis ogélny: Konstrukcja noéna to szkielet stalowy na stopach fundamentowych posadowionych
na gruncie. Obiekt skfada w czgsci wyzszej z prefabrykowanych stalowych regaléw wysokiego
skfadowania, ktére stanowig réwniez konstrukcje nosng obudowy i czesci nizszej o konstrukcji
stalowe]j ramowej; stupy mocowane do fundamentu za pomocg blachy stopowe;.
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Fundamenty, stopy: betonowe, zbrojone pretami ze stali, na warstwie wyréwnawczej, izolowane;

Konstrukcja nosna: stupy stalowe, rygle, ceowniki, prefabrykowane stalowe regaly wysokiego
skfadowania, zabezpieczenie antykorozyjne — farba chlorokauczukowa;

Sciany zewnetrzne oraz dach: plyty warstwowe z rdzeniem z poliuretanu, $cienne i dachowe

mocowane do rygli i ptatwi stalowych;

Stolarka drzwiowa: bramy wjazdowe i wejsciowe stalowe;

Stolarka okienna: $wietliki dachowe o konstrukcji stalowej;

Posadzka: wylewka betonowa;

Rynny, rury spustowe: wykonane z PCV;

Instalacje wewngtrzne: obiekt nie zostal wyposazony w instalacje wewnetrzne, do obiektu nie jest
doprowadzony przylacz, ani instalacja pozalicznikowa; do obiektu doprowadzone jest ciepto
wykorzystywane do produkeji rolniczej, obickt wyposazony w instalacje odgromowa.

Dla potrzeb wyceny wartosci przedmiotowej nieruchomosci wedhug aktualnego stanu jej
zagospodarowania atrybut ,,Stan techniczny i standard budynku” uwzgledniajacy m.in. wiek
budynku, stan techniczny, gospodarke remontows, jakogé zastosowanych materialéw,
atrakcyjno$¢ wyposazenia, stan wykonczenia budynku, okreélono jako »dobry powyzej”
relatywnie korzystny w kontekscie wyselekcjonowanej bazy poréwnawczej z rynku lokalnego.
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6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, przeznaczenie nieruchomosci ustala
si¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku
planu, przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. W przypadku braku studium lub decyzji uwzglednia sie faktyczny sposdb uzytkowania
nieruchomosci.

Ponizej zamieszczono rysunek ilustrujgcy kontury miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych obecnie na obszarze Krakowa wraz ze wskazaniem lokalizacji
przedmiotowej nieruchomosci:

Zrodto: http://planowanie.um.krakow.pl/bpp/plany obow.htm

Na obszarze lokalizacji przewazajacej czgéci przedmiotowej nieruchomosci obowiazuje w dacie

wyceny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ..F.uczanowice II - Czesé
A”. Ustalenia planu reguluje Uchwala Nr XV1/339/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 maja 2019
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
SLUCZANOWICE 1T - CZES'CI A, B, C”, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Matopolskiego z dnia 3 czerwca 2019 r., poz. 4271. Plan obowiazuje od dnia 18 czerwca 2019
roku. Przedmiotowy plan obejmuje swoim zasiegiem obszar 212.6 ha. na terenie jednostki
ewidencyjnej Nowa Huta, w Dzielnicy XVII Wzgorza Krzestawickie.

Ponizej zamieszczono fragment czesci rysunkowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,tuczanowice 11 — Czg$¢é A”, wraz z wyszezegdlnieniem lokalizacji
przedmiotowych dziatek ewidencyjnych:
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Zrédto: http://planowanie.um.krakow.pl/bppzoom/index.php? ID=416

Na podstawie powyzszego ustalono, 7e przedmiotowe dziatki ewidencyjne numer 16 i 18 znajdujg
si¢ na obszarze oznaczonym symbolem: U.6 — tereny zabudowy uslugowei. Ponadto na czgsci
rysunkowej MPZP widnieje przebiegajaca przez teren nieruchomosci istniejaca napowietrzna
linia_energetyczna wysokiego napiecia 110 kV, ktéra zostala fizycznie zlikwidowana (wg
stanu z daty ogledzin brak napowietrznej linii w obszarze przedmiotowej nieruchomosci —
szczegoly na k. 21 operatu).

Ponizej zamieszczono wybrane ustalenia MPZP obszaru ,.f.uczanowice 11 — Cze$é A” odnoszgce
si¢ do obszaru lokalizacji przedmiotowej nieruchomosci:

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami U.5, U.6, U.7,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

(...)

2) dla Terenow U.6, U.7:

@) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego 50%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 1,0,

¢) maksymalng wysokosé¢ zabudowy: 9m, przy czym wysoko$é budynkéw gospodarczych, garazy
wolnostojqcych, wiat i altan nie moze przekroczy¢: Sm.

Niewielka, wschodnia cze$¢ nieruchomosei znajduje sie na obszarze, dla ktorego obowiazuje
w_dacie wyceny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wadow —
Wegrzynowice”. Ustalenia planu reguluje Uchwala Nr CXV/1552/10 Rady Miasta Krakowa
z dnia 3 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego obszaru ,Wadéw — Wegrzynowice”, ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego Nr 654, poz. 5421 z dnia 8 grudnia 2010 roku (wraz p6zniejszymi
zmianami). Plan obowiazuje od 8 stycznia 2011 roku.

Ponizej zamieszczono fragment czgsci rysunkowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Wadéw — Wegrzynowice”, wraz z wyszczegdlnieniem lokalizacji ww.
fragmentu przedmiotowych dziatek ewidencyjnych:

Zrédto: htip.//planowanie.um.krakow.pl/bppzoom/index.php? ID=179

Na podstawie powyzszego ustalono, iz niewielki, wschodni fragment nieruchomosci znajduje sie
na obszarze oznaczonym w czg¢$ci rysunkowej MPZP obszaru ,,Wadow — Wegrzynowice”™ jako:
KDD — tereny drég publicznych dojazdowych.

Ponizej zamieszczono wybrane ustalenia MPZP obszaru ,,Wadoéw — Wegrzynowice” odnoszace
si¢ do obszaru lokalizacji ww. fragmentu przedmiotowej nieruchomosci:

§ 18 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu KDGP, KDZ, KDL,
KDD — tereny drog publicznych, KDW — tereny drog wewngtrznych.

1) droga klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu symbolem KDGP |
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi zgodnie z rysunkiem planu,

2) droga klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ , szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych drogi zgodnie z rysunkiem planu,

3) drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL , szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu o nastgpujgcych zasadach zagospodarowania:

a) jedna jezdnia o szerokosci maks. 7 m,

b) chodniki usytuowane bezposrednio przy jezdni, na odcinkach, gdzie istnieje zabudowa
obustronne, dostosowane do istniejgcej zabudowy,
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¢) dopuszczalna jest realizacja tras rowerowych,

4) drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD , szeroko$é¢ w liniach
rozgraniczajqcych zgodnie z rysunkiem planu o nastgpujgcych zasadach zagospodarowania:

a) jedna jezdnia o szerokosci maks. 6 m,

b) chodniki obustronne lub jednostronne usytuowane bezposrednio przy jezdni, na odcinkach,
gdzie istnieje zabudowa obustronne, dostosowane do istniejgcej zabudowy,

¢) dopuszczalna jest realizacja bez chodnikéw pod warunkiem oznakowania takich odcinkow jako
strefy zamieszkania, wiedy jedna wspélna jezdnia pelni rolg ciggu pieszo-jezdnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sig linie rozgraniczajqce drég wewnetrznych KDW , szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem
planu; odleglos¢ obiektow budowlanych i ogrodzen: min. 3,5 m od osi drogi KDW .

3. Uktad drogowy moze by¢ uzupelniany o drogi wewngirzne KDW nie wyznaczone liniami
rozgraniczajqcymi na rysunku planu.

4. Drogi wewnglrzne nie wyznaczone w planie, nalezy zaprojektowaé jako drogi o szerokosci nie
mniejszej niz wynika to z przepisow odrebnych.

J. Za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie i realizacje tras rowerowych na calym obszarze
objetym ustaleniami planu. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ich wyznaczania:

1) w obszarach zabudowy trasy rowerowe mogq byc¢ prowadzone w liniach rozgraniczajgcych
drog publicznych oraz w obrebie terenéw przeznaczonych na cele inwestycyjne, z uwzglednieniem
warunkéw okreslonych dla tych terenow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niewyznaczonych na Rysunku Planu tras rowerowych, kidrych
przebieg nalezy oprzeé o planowany system rowerowy ogélnomiejski.

6. Urzqdzeniami towarzyszqcymi uzytkowaniu podstawowemu, w obrgbie linii rozgraniczajgcych
terenéw oznaczonych jako KDZ, KDL, KDD, mogq by¢ — na warunkach podanych przez zarzqdce
drogi:

1) urzqdzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) trasy rowerowe i piesze;

3) zatoki autobusowe i urzqdzone przystanki dla pasazeréw,

4) miejsca postojowe dla samochodow osobowych;

5) zielen o charakterze estetycznym i izolacyjnym;

6) urzqdzenia stuzqce izolacji od ucigzliwosci ruchu drogowego;

7) elementy budowli ziemnych (skarpy i ich podparcia konstrukcyjne) oraz odwodnienie korpusu
drogi, przepusty ciekow wodnych.

7. W obrgbie linii rozgraniczajgcych drég publicznych oraz drég wewngtrznych zakazuje sie
budowy ogrodzen.

8. W celu zapewnienia ochrony przed ucigzliwoSciq komunikacyjng wyznacza si¢ na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajqcych drég publicznych, okreslajgce
minimalne odleglosci lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych oraz obiektéw przeznaczonych
na staly pobyt ludzi.

9. Ustala sig minimalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do poszczegélnych klas
drog publicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

10. Ustala si¢ zasadg pelnej zgodnoSci parametréw technicznych i przekrojow poprzecznych
poszczegolnych klas drog publicznych z okreslonymi w przepisach odrg¢bnych.
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NUMER ADRESOWY BUDYNKU 53, OBR. 16, JEDNOSTKA EWID. NOWA HUTA, M. KRAKOW, WOJ. MALOPOLSKIE

11. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie
zatok postojowych lub parkingow przykraweznikowych w obrebie linii rozgraniczajgcych drig
klas KDL i KDD.

12. Ustala si¢ minimalngq ilo$¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej,
stosownie do ponizszych wymogow:

1) dla zabudowy MNI1, MN2 — 2 miejsca postojowe lub garazowe lgcznie na 1 budynek
mieszkalny;,

2) dla zabudowy MU jak ust. 12, pkt 1 i dodatkowo — 3 m.p./100 m’ powierzchni uzytkowej
przeznaczonej pod ustugi i nie mniej niz jedno miejsce;

3) dla zabudowy MW 1, MW?2 — I miejsce postojowe na jedno mieszkanie;

4) dla obiektow ustugowych UP1, UP2, UK, U/ZP — 25 m.p./1000 m’ powierzchni uzytkowej oraz
dodatkowo 35 m.p./100 zatrudnionych;

5) dla obicktow U, oraz PU — 20 m.p./1000 n’ powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 30
m.p./100 zatrudnionych.

13. Wskazuje si¢ drogi klas KDZ i KDL do prowadzenia autobusowego transportu publicznego;
przystanki nalezy urzqdzac¢ w granicach linii rozgraniczajgcych drég; zaleca sig, aby przewoznicy
wykorzystywali  zaprojektowany uktad drég do efektywnej obstugi terenu; przebieg linii
i czgstotliwosci kursowania powinny by¢ dostosowywane do sukcesywnego uruchamiania terenéw
budowlanych w obszarze planu; organizacja potencjalnych zakonczen linii poprzez nawrotki.

14. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw
komunikacji - kolowej, transportu publicznego, parkingow i komunikacji pieszej wymaga
uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych — zgodnie z przepisami odrebnymi. W ramach
projektow realizacyjnych (a takze w pozniejszej eksploatacji) nalezy przewidzie¢ wyposazenie
w urzqdzenia zapewniajgce wymagane warunki dla poruszania sig 0séb niepelnosprawnych —
w wydzielonych terenach komunikacji kolowej, pieszej i rowerowej, w terenach urzqdzer
komunikacyjnych,  ogdlnodostgpnych — parkingach, — przystankach — zbiorowego  transportu
publicznego oraz w innych terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, a takze na
niewydzielonych w planie dojazdach, dojsciach pieszych i trasach rowerowych. Urzqdzenia,
0 ktorych mowa powinny uwzglednia¢ wszelkie dysfunkcje 0sob  niepetnosprawnych
i wykorzystywacé najnowoczesniejsze rozwigzania.

Krakéw, 6 pazdziernika 2021 r. -40 -



Dokumentacja fotograficzna z dnia 3 wrzeénia 2021 r.
Krakéw, ul. Za Ogrodem 53, dzialki ewidencyjne
nr 16 i 18, obreb 16, jedn. ewid. Nowa Huta
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Szkic lokalizacji nieruchomosci
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